Magnus | mit Pool

Objektnummer: 3443

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tibor Hostnik

BOSS Immobilien GmbH

Hanfpointstral3e 22b
Haus

Osterreich

4050 Traun

1969
Teil_vollrenovierungsbed
189,00 m2

7,50

2

2

1

611,00 m2

71,00 m2

183,00 kWh / m2* a
2,39

547.000,00 €

39,77 €

3,98 €



Dyl —
Magnus lat. groB

Ruhig und dennoch zentral liegt dieses groBe Haus
mit tollem Garten und Pool.
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Best of Service & Safety - since 2002

BOSS

MMOBILIEN

e & Safety -

e 2002

Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir finden
Ihre individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!










IMMOBILIEN |







BELLEVUE i r
Hes; I;;\:‘r:rfy precr—— ' B o S S
2026 B N
MY, IMMOBILIEN

Best of Service & Safety - since 2002

lhr Ansprechpartner:
Tibor Hostnik

+43 650 810 80 88
th@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!
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Esezimme Stiegenhaus
m?

Garage

Wohnraum
3581 m?
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BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

Wohnfliche Zimmer Garten

Haus
Hanfpointstr. 22b, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbro keine Haftung dbernommen werden, da sich
unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Stiege
Werkstatt

9,10 m? Waschkiche

Heizung
8,00 m*

Trockenraum
21,10 m?
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BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

Wohnfliche Zimmer Garten

Haus
Hanfpointstr. 22b, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbro keine Haftung dbernommen werden, da sich
unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Zimmer
10 m?

Schlafen
2327 m?

Balkon
19,7 m?
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BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation + Service - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

Wohnfliche Zimmer

Garten

Haus
Hanfpointstr. 22b, 4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Haus | Traun | Kaufen <

Dieses solide Einfamilienhaus erwartet Sie auf einem grof3ztigigen 750 m2 Grundstuck,
eingebettet in eine ruhige und gepflegte Wohnsiedlung. Schon beim Ankommen spuiren Sie die
besondere Atmosphére: viel Platz, ein harmonisches Umfeld und die perfekte Mischung aus
Rickzug und Entfaltungsmoglichkeiten.

Auf zwei Etagen erdffnet sich Ihnen eine Wohnflache von 189 m?, die mit sieben geraumigen
Wohn- und Schlafzimmern eine Fille an Méglichkeiten bietet. Ob Sie ein gemutliches
Kinderzimmer, ein lichtdurchflutetes Biro oder ein Gastezimmer fir Ihre Liebsten einrichten
mdochten — hier finden all Ihre Vorstellungen Raum. Dank der Unterkellerung steht Ihnen
zudem reichlich Stauraum zur Verfligung, wahrend die Haustechnik dezent im Hintergrund
bleibt.

Zwei Bader und 2 separate WCs sorgen dafir, dass sich die ganze Familie gleichzeitig pflegen
kann.

Doch nicht nur das Haus selbst, sondern auch das Grundsttick verspricht wahre
Lebensqualitat: Gestalten Sie lhren personlichen Garten Eden — sei es mit einem duftenden
Krauterbeet, prachtvollen Blumenrabatten oder einem Spielparadies flir die Kinder. An warmen
Sommertagen sorgt der eigene Pool mit AuRendusche fur erfrischende Abkihlung und
unvergessliche Stunden im Kreis der Familie und Freunde.

Auch an die praktischen Dinge des Alltags wurde gedacht: Die Garage schitzt Ihr Fahrzeug
zuverlassig vor Sonne, Regen und Schnee und bietet zusatzlichen Komfort.

Dieses Haus ist nicht nur ein Ort zum Wohnen — es ist eine Biihne fiir lhre schénsten
Erinnerungen und eine Leinwand fir lhre Traume.

Lage

In der Nahe dieser Immobilie befindet sich das Trauner Stadtzentrum mit dem Gemeindeamt,
der Kirche sowie zahlreichen Cafes und Restaurants. Auch Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten erreichen Sie in nur wenigen Gehminuten.

Mit dem Hauptplatz und seinen Bus- und Stral3enbahnhaltestellen haben Sie einen optimalen
Anschluss an den offentlichen Verkehr.



Geniel3en Sie auRBerdem das vielfaltige Kulturprogramm der Stadt Traun. Fir alle
Sportbegeisterten gibt es entlang der Traun zahlreiche Rad- und Laufstrecken. Das
Naherholungsgebiet Oedtsee mit dem Hallenbad, der Eishalle im Winter und dem Freibad im
Sommer ist nur einen Katzensprung entfernt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m

Apotheke <525m
Klinik <1.775m
Krankenhaus <7.975m

Kinder & Schulen
Kindergarten <200m
Schule <425m
Universitat <5.725m
Hbhere Schule <9.925m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <425m
Einkaufszentrum <2.300m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <300m

Polizei <400m

Verkehr


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Bus <125m

StralRenbahn <300m
Bahnhof <1.550m
Autobahnanschluss <2.900m
Flughafen <3.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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