OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Business und Wohnen in Salzburg Sud

Ansicht

Objektnummer: 513/2975

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Wohnflache: 785,00 m2
Bader: 3

WC.: 4

Stellplatze: 5

Kaufpreis: 3.800.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Dr. Berndt KRETSCHMER

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
Joseph-Messner-Stral3e 8-14

5020 Salzburg

T +43 662 65 85-110

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

2003 in hochwertiger Massivbauweise (40-cm-Ziegelmauerwerk) errichtet, bietet die
Gesamtflache des Gebaudes von ca. 785 m? beeindruckende Raumho6hen und luxuriose
Ausstattungen, ein Hallenbad mit Wellnessbereich und Sauna, zwei gro3e stidseitige
Terrassen und einen Wintergarten. Die sehr zeitgemalien Ausstattungen reichen von
grol3formatigen Fenstern mit Sicherheitsverglasung, zentraler Warmeversorgung mittels
Erdwéarme-Fulbodenheizung mit automatischer Raumluftung bis zu einer Alarmanlage.

Auf der Sudseite des Grundstticks befindet sich die Einfahrt von der Karl-Emminger-Stral3e,
Besucherparkplatze sowie zwei grof3ziigige Garagen mit funkgesteuerten Toren. Nach den
anderen drei Seiten ist das Haus

vom Garten umgeben. Im Erdgeschol3 befindet sich der ca. 225 m2 grol3e Business-Teil mit
einladendem Foyer, 5 grofRzugigen Blroraumen, Teekiiche und 2 WC's , die

Raumhdhe von 2,80 m sorgt fur ein grol3ztigiges Ambiente. Gesondert begehbar, derzeit dem
Businessteil befinden sich im Untergeschol3 hochwertige

Lagerraume im Ausmal3 von ca. 225 m2 Das Obergeschol3 und das Dachgeschol3
beherbergen eine ca. 285 m2 grof3e Maisonette-Wohnung mit Haus Charakter, die sich ebenso
fur hochwertige

gewerbliche Nutzungen anbietet. Das Obergeschoss umfasst ein gro3zligiges Entrée, einen
ca. 53 m2 grofRes Wohnbereich mit Kamin und offener Galerie sowie eine ca. 80 m?2 Terrasse.

Der ca. 46 m2 grol3e Speise- und Kiichenbereich verbindet zum Wintergarten sowie zur grof3en
Terrasse. Auf dieser Ebene befinden sich weiters ein

Gastezimmer und ein voll ausgestattetes Badezimmer. Das Dachgeschol3 beeindruckt mit
einer offenen Galerie und Zugang zum Master-Bedroom mit Ankleide, Giber komplett
ausgestattetem Badezimmer

sowie 2 weiteren grof3ztigigen Schlaf- bzw. Kinderzimmern und eine stidseitige Terrasse. Ein
Hauswirtschaftsraum komplettiert das Raumprogramm auf dieser Etage.

Besonderen Reiz bietet der tagesbelichtete Teil des UntergescholRes mit dem ca. 50 m2
gro3en Pool-Area mit Sauna, Infrarotkabine und Dusche/WC.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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