OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Viel Platz im neuen Zuhause!

Image00014

Objektnummer: 141/83933

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Ro6sch

Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100 689
H +43 676 834 34 689

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Haus - Reihenhaus
Osterreich

2514 Wienersdorf
2021

Neubau

113,00 m2

4

1

2

1

31,20 kWh / m2* a
0,70

499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich mit diesem gut geschnittenen und lichtdurchfluteten ca.
113m2 Reihenhaus im beliebten Wienersdorf Ihren Traum vom Eigenheim zu erftillen.

Das Reihenhaus bietet eine praktische Raumaufteilung, eine ruhige Lage, einen ca. 225m?
gepflegten Garten und zwei Stellplatze — ideale Voraussetzungen fur komfortables Wohnen.

Die Immobilie Gberzeugt durch eine durchdachte und grof3ziigige Raumaufteilung, die sich wie
folgt aufteilt:

ERDGESCHOSS

- Vorzimmer

- raumiger Wohn- und Essbereich mit offener Einbauktiche

- sep. WC

- grolRer Wirtschafts/Technikraum

- wunderschoén gepflegter Garten mit Terrasse und platz fur einen Pool

OBERGESCHOSS
- 3 gut geschnittene Schlafzimmer, die viel Raum fur lhre personliche Gestaltung bieten
- Badezimmer mit bodenebener Dusche, Wanne, Waschtisch und WC

Ausstattung:

- Aul3enrollos

- FuRbodenheizung mittels Luft-Warmepumpe
- Sicherheitstur mit erhbhtem Einbruchschutz
- Parkettbéden

Lage und Infrastruktur:

Wienersdorf gehort zur Stadtgemeinde Traiskirchen, Bezirk Baden, Nieder¢sterreich. Das
Gebiet verbindet landlichere Ruhe mit guter Anbindung in Richtung Wien und Umgebung. Es
bietet grines Umfeld und Erholung in der Nahe, ohne komplett abgelegen zu sein.

Fur Pendler ist die Lage gunstig: Mit dem Auto ist Wien und auch der Flughafen Schwechat in
etwa 30 Minuten erreichbar Uber die Sidautobahn.

Nahversorgung: Supermarkte, kleinere Geschafte, Apotheken und Dienstleister sind in
Wienersdorf oder in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Bildung: Kindergarten und Schulen gibt es in fuB3laufiger bzw. kurzer Entfernung.
Gesundheit: Arzte und Apotheken sind in der Nahe, so dass medizinische Versorgung gut
gegeben ist.

Freizeit & Umgebung: Grinrdume, Rad- und Wanderwege, Freibad und die Schwechat Au
sind nicht weit. Es gibt auch Heurigen und Weinlokale in der Umgebung, also Kultur &
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Freizeitangebote.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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