Attraktive Buro/Praxis in Baden: 2 Zimmer, barrierefrei,
nur 1.328,07 € Miete!

Objektnummer: 1967/39

Eine Immobilie von Die Immobilien Meisterei GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Buroflache: 63,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Kaltmiete (netto) 1.07191 €
Kaltmiete 1.106,73 €
Miete / m2 17,01 €
Betriebskosten: 34,82 €
USt.: 221,34 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samuel Aldea

Die Immobilien Meisterei
Brihler Stral3e 98

2340 Mddling

H +43 677 61001583

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihre neue Bulro- oder Praxisflache im Herzen von Baden, Niederésterreich!
Diese gepflegte Immobilie im Erdgeschoss bietet Ihnen die perfekte Grundlage fur Ihr
Unternehmen oder Ihre Praxis — zentral gelegen und bestens ausgestattet.

Mit einer grofR3zugigen Flache, die Ihnen zwei helle Zimmer bietet, konnen Sie lhre Ideen und
Visionen optimal umsetzen. Die RAume sind ideal geschnitten und schaffen eine angenehme
Arbeitsatmosphére, die sowohl Ihre Mitarbeiter als auch Ihre Klienten willkommen heif3t.

Die praktische Teekliche erméglicht Thnen und Ihrem Team eine entspannte Pause und ist
ideal fur kleine Meetings, wahrend das barrierefreie Bad mit WC den Komfort fur alle Besucher
Ihrer Praxis oder lhres Buros gewahrleistet. Hier wurde an alles gedacht, um Ihnen den
Arbeitsalltag zu erleichtern.

Die Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein: Ob mit dem Bus, der StraRenbahn oder dem
Zug — Sie und lhre Kunden gelangen schnell und unkompliziert zu Ihrer neuen Adresse.
Zudem profitieren Sie von der hervorragenden Infrastruktur in der Umgebung. In unmittelbarer
Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte, Apotheken, Kliniken,
Schulen, Kindergarten, Supermarkte und Backereien sind nur einen kurzen Spaziergang
entfernt.

Fir eine monatliche Miete von nur 1.328,07 € bietet Ihnen diese Immobilie eine fantastische
Gelegenheit, Ihr Geschéft in einem lebendigen und dynamischen Umfeld zu etablieren.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen Sie sich
von der Vielseitigkeit und dem Charme dieser Biro- oder Praxisflache tiberzeugen und starten
Sie in eine erfolgreiche Zukunft in Baden!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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