Gepflegte Wohnung mit Loggia in St. Valentin!
Zentrumslage!

Objektnummer: 3915

Eine Immobilie von REAS Realitaten Asmus GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

REAS Immobilien

REAS Realitdten Asmus GmbH

Maxingstral3e 12
1130 Wien

Wohnung
Osterreich

4300 St. Valentin
1973

Neubau

71,29 m2

75,27 m2

3

1

1

1BJ48,00 kWh / m2 * a
C 1,10
149.000,00 €
171,47 €

103,82 €

37,91 €
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ZIMMER
1404 m 2




Objektbeschreibung

BITTE NUR SCHRIFTLICHE ANFRAGEN INKLUSIVE VOLLSTANDIGER KONTAKTDATEN
(VORNAME, NACHNAME, TELEFON, E-MAIL)! KEINE ANRUFE! DANKE!

Zum Verkauf gelangt eine gut aufgeteilte und gepflegte 3 Zimmer Wohnung mit Loggia
in Zentraumslage von St. Valentin!

Die Wohnung befindet sich im 1. Stock in einem gepflegten Haus mit Lift (Halbstock) und
besteht aus:

1 Vorraum/Gang

3 Zimmer (getrennt begehbar)

1 Abstellraum

1 Bad mit Badewanne, Waschbecken sowie einem Waschmaschinenanschluss

1 Kiiche mit Einbaukiche inkl. aller Gerate

1 Loggia mit Schiebeverglasung

1 Kellerabteil

Zur hochwertigen Ausstattung gehoren:

Personenlift, Kellerabteil, Gartenanlage zur allgemeinen Benutzung, Thermo-Fenster,
Zentralheizung, uvm.



Lage:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, dennoch zentraler Lage in St. Valentin
(Niederdsterreich). Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und kleineren
Gewerbebetrieben. Durch die Nahe zur A1 Westautobahn sowie zum Bahnhof St. Valentin ist
eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung sowohl mit dem Auto als auch 6ffentlich gegeben.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Gastronomie und weitere Infrastruktur befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die Lage verbindet somit Ruhe mit bester Erreichbarkeit.

Nahversorgung:

Die Nahversorgung kann als hervorragend bezeichnet werden: Supermarkte (Lidl, Eurospar in
direkter Gehweite), Backereien, Apotheken, Banken und Arzte befinden sich in wenigen
Minuten Entfernung. Auch Schulen, Kindergarten und gastronomische Angebote sind bequem
erreichbar. Alles fur den taglichen Bedarf ist ful3laufig oder in kurzer Fahrdistanz vorhanden

Offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Umgebung:

Die Immobilie profitiert von einer sehr guten Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr. Der
Bahnhof St. Valentin ist in wenigen Schritten erreichbar und bietet regelmafige
Zugverbindungen Richtung Linz, Amstetten, Wien und vielen weiteren Destinationen. Mehrere
regionale Buslinien (u. a. Linien 613, 616 und 618) verbinden die Umgebung mit
nahegelegenen Ortschaften und wichtigen Knotenpunkten.

Gerne stehen wir fur Ruckfragen oder Besichtigungen zur Verfigung.

Wir ersuchen Sie, bereits in lhrer Anfrage Ihre vollstdndigen Kontaktdaten (Adresse, Mail,
Telefon) anzugeben, damit wir Ihre Anfrage rascher bearbeiten kénnen. Aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber sind wir verpflichtet, vor Bekanntgabe der Adresse
diese Daten aufzunehmen und ersuchen um lhr Verstandnis.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Vertragsabschluss eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Provisionssétzen
entspricht. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen tUberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Samtliche Ihnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://reas-realitaeten-asmus.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Hinweis: Einzelne Bilder oder Visualisierungen in den Vermarktungsunterlagen, Exposés oder
Inseraten wurden unter Umstanden mithilfe von kinstlicher Intelligenz (KI) digital bearbeitet
und dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung. Sie kénnen vom tatsachlichen Zustand, der
Ausstattung oder Ausfiihrung der Immobilien abweichen. Verbindlich sind ausschlie3lich die
Angaben im Kauf-/Mietangebot sowie bei Besichtigung vor Ort.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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