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Neubau-Highlight: lichtdurchflutete
3-Zimmer-Dachwohnung mit Loggia

Objektnummer: 3217718

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Prager Stral3e
Wohnung
Osterreich
1210 Wien
Modernisiert
Neubau
79,18 m2
79,18 m2
84,17 m2
3
1
1
I42,oo kWh / m2* a
0,92
1.297,19 €
925,00 €
1.179,26 €
219,18 €
117,93 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lara Mahr
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Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 22 39 4
F 0043 15951170

Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.
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= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz  Geforderter Ausbau

() > Festnetz
Fragersira
Prager Strale 77, 1210 Wien x

-\ Frieahor
- Jedlesee

Festnetz X
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Magenta DOCSIS 3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Datenstand: Q1/2025
100mN28154£47950

Downloadrate

W 216bit/s
2 100 bis < 1000 Mbit/s.
I 230 bis <100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q1/2025
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Larminfo.at
mkarten W o<

1210 Wien, Prager StraRte 77

AAAAAAAAAAAAA &

StraRe 2022 - Summen- | 0

karte - 24h -
Legende & Infos anzeigen v

< auriick zum Suchergebnis X
Prager StraBe 77, 1210 Wien

48,26789°N/16,39211°E £,
Seehdhe: 165 m

keine Detailinformationen zum gewéhlten Standort
gefunden

©EMIMI, © BMLUK, © Bundeslander
©Kooperation Lander, Bund (BEV, BMLUK), 2022

ik by ok
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

{7} > Mobilfunknetz > Alle

Prager StraRe 77, 1210 Wien x (Kol

Mobilfunknetz %
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Al 636 Mbit/s 188 Mbit/s

Magenta 530 Mbit/s 80 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q3 (Drei] brw. Q4/203¢
100mNZ8L54E47950

Downloadrate
W 16bitss
[ 2100 bis <1000 Mbit/s
I 230 bis <100 Mbit/s.
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3 (Drei) bzw. Q4/2024
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Objektbeschreibung

LAGE:

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung, die 2024 saniert wurde, punktet mit einer grof3ziigigen
Loggia und ihrer ausgezeichneten Lage: Die Stral3enbahnstation Hopfengasse liegt nur
wenige Schritte entfernt und sorgt fir eine schnelle Anbindung in alle Richtungen.

INFRASTRUKTUR:

Diese attraktive Wohnung in der Prager Stral3e verbindet stilvolles Wohnen mit bester
Infrastruktur. Die StraRenbahnstation Hopfengasse (Linie 26) liegt nur wenige Schritte entfernt
und ermdglicht eine schnelle Verbindung zur U6 sowie zu den Buslinien 36A und 36B. In
wenigen Minuten erreichen Sie den Verkehrsknotenpunkt Floridsdorf, wo Ihnen die U6,
mehrere S-Bahn- und Buslinien sowie die Straf3enbahnlinien 25, 30 und 31 zur Verfigung
stehen — perfekt fur eine entspannte Fahrt ins Stadtzentrum. Autofahrer profitieren von der
raschen Anbindung an die A22 Uber die Nordbriicke.

Der 21. Bezirk Gberzeugt zudem mit ausgezeichneter Nahversorgung. Supermarkte, Drogerien
und kleine Fachgeschafte befinden sich in unmittelbarer Umgebung, sodass Sie alles fir den
taglichen Bedarf schnell besorgen konnen. Sportfans werden die Nahe zum FAC-Stadion
schatzen, wo regelmé&liig spannende Spiele stattfinden.

Auch Natur und Erholung kommen nicht zu kurz: Mehrere Parks und Grunflachen in der
Umgebung laden zu Spaziergéngen, Sport oder entspannten Nachmittagen im Griinen ein.

Alles in allem bietet diese Wohnung nicht nur modernen Wohnkomfort, sondern auch eine

Lage, die urbane Mobilitat, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote ideal miteinander
verbindet.

AUSSTATTUNG:
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Diese top-sanierte 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung tiberzeugt mit zeitgemaflem Design und
einem Hauch von Eleganz. Gleich beim Eintreten empfangt Sie ein Vorraum, der direkt in den
hellen, weitlaufigen Wohnbereich fihrt.

Das Herzstuick der Wohnung ist die offene, moderne Kiiche, die nahtlos in das Wohnzimmer
Ubergeht — ideal fir gemeinsames Kochen, gemdutliche Mahlzeiten und gesellige Abende.

Uber den zentralen Gang gelangen Sie in zwei separate, gro3ziigige Zimmer. Die schonen
Parkettboden, das viele Tageslicht und die ruhige Atmosphare schaffen perfekte Rickzugsorte
— ob als Schlafzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Das Badezimmer bietet mit seiner Badewanne einen Ort zum Entspannen, wahrend ein
separates WC zusatzlichen Komfort garantiert.

Besonderes Highlight: Die einladende Loggia mit Blick in den ruhigen Innenhof. Hier kdnnen
Sie den Feierabend geniel3en oder am Wochenende entspannt frihstticken.

Dank moderner Ful3bodenheizung geniel3en Sie behagliche Warme in allen Raumen. Ein
praktisches Kellerabteil sorgt fuir zusatzlichen Stauraum.

Diese Wohnung verbindet stilvolles Wohnen mit durchdachter Raumaufteilung und
hochwertiger Ausstattung — perfekt fir alle, die ein frisches, modernes Zuhause im Erstbezug
suchen.

Daten zum Energieausweis wurden bereits angefragt und werden nachgeliefert.

KONTAKT: Bitte richten Sie eine schriftliche Anfrage an unser Buro. Wir sind verpflichtet, Sie
Uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren konnen.
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
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Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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