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1. MONAT MIETFREI: Wohnungen ab 35m2 bis 52m?
Wohnflache in ruhiger Lage in 1210 Wien zu mieten !

Wohnzimmer

Objektnummer: 141/84121

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Paula Polaniecki

Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 894 97 49 682
H +43 676 834 34 682

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1210 Wien

Neubau

36,00 m2

1

1

1

1Bl44,02 kWh / m2 * a
675,86 €

475,00 €

139,42 €

61,44 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Verfigung.
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Objektbeschreibung

In zentraler Gegend des 21. Bezirks, gelangt in diesem ca. 1993 errichteten Wohnprojekt diese
36 m2 grol3e Wohnung zur Vermietung.

Diese ist wie folgt aufgeteilt:

+) Vorraum

+) Kochnische
+) Wohnzimmer
+) Bad und WC

Insgesamt kommen in diesem charmanten Zinshaus in der Deublergasse im 21. Bezirk 13
Wohnungen zur Vermietung, welche durch ihre herausragende Lage in unmittelbarer Nahe zu
offentlichen Verkehrsmitteln, Erholungsgebieten und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten im
Grinen Uberzeugen.

Die ein bis zwei Zimmer-Wohnungen bieten Flachen zwischen ca. 35 und 52mz2.

Fakten:

Lift vorhanden

Kellerabteil im EG 2-4mz2 grof3
Waschktche

Garagenplatze fur EUR 95,00
Allgemein Terrasse im EG
Teilsaniert

provisionsfrei fur den Mieter

Kosten:

1. Monat mietfrei bei Vertragsabschluss bis 31. Dezember 2025 — ein attraktiver Start in
Ihr neues Zuhause!

Mietvertragserrichtungsgebihr: 318,00 Euro inkl. 20% USt.

Kaution: 4 Bruttomonatsmieten

Einkommensnachweis: Monatliches Nettoeinkommen muss mindestens dem Doppelten der
Gesamtmiete entsprechen

Erstklassige Lage im 21. Wiener Gemeindebezirk, in unmittelbarer Nahe zum Floridsdorfer
Spitz und naheliegenden Griin-und Freizeitoasen wie der Alten Donau oder der Donauinsel
Uberzeugt.

Lagebeschreibung:
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Die angebotene Liegenschaft befindet sich in einem beliebten Teil des 21. Wiener
Gemeindebezirks. Sie ist durch ihre Seitengassenlage sehr ruhig, jedoch zentral und sehr gut
aufgeschlossen.

In der KoloniestraRe unweit von lhr zuhause befinden sich mehrere Offentliche Verkehrsmittel
wie, die Buslinie 26A, 36A und 36B sowie die StralRenbahn Stadion 26.

FuRlaufig finden sich samtliche Einkaufsmaéglichkeiten des taglichen Bedarfs, was den Alltag
der Bewohner auRerst komfortabel gestaltet.

Abgesehen von der sehr guten Infrastruktur finden sich unzahlige Nahversorgungsangebote
und Einkaufsmdglichkeiten im Bezirk. Umliegende Schulen und Kindergarten, sowie etliche
Indoor und Outdoor Sportangebote tragen erheblich zur Lebensqualitat bei.

Vor allem im Sommer bietet das Naherholungsgebiet Alte Donau mit seinen grol3zigigen
Freiflachen die Moglichkeit der Entspannung und Freizeitgestaltung.

Diese und viele andere Vorteile der Lage der Liegenschaft machen dieses Objekt besonders
attraktiv fur Jung und Alt!

Wir freuen uns Ihnen bei einem persénlichen Besichtigungstermin die weiteren Vorzige dieses
Projekts ndher vorzustellen.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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