Moderne Altbauwohnng in der Innenstadt

Objektnummer: 171/56

Eine Immobilie von Immobilien Lenz Luxury Estate, EV
Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 174,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3

Ihr Ansprechpartner

Mag.a Regina Melcher

Immobilien Lenz Luxury Estate, EV Immobilien GmbH
Burggasse 15
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 720 880 200
H +43 650 835 09 08

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Wohnzimmer/
Esszimmer

Der Grundriss ist nicht malistabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben.
Fir die Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr Ubermehmen.



Objektbeschreibung

Zwischen Burggasse und Alten Platz liegt diese helle, generalsanierte Altbauwohnung in

der Renngasse im 2. Stock. Der Lift halt im Halbstock. Diese lichtdurchflutete Wohnung wurde
vor einigen Jahren durch die Zusammenlegung von zwei Wohnungen neu gestaltet. Sie bietet
eine besonders gemiitliche Altbauatmosphéare mit Charakter und einem grof3ztigigen
Raumangebot.

Nachdem Sie die Wohnungstur hinter sich gelassen haben, betreten Sie die Garderobe.
Rechts davon befindet sich ein Gaste-WC. Weiter nordlich gelangen Sie ins Schlafzimmer,
das mit wandhohen Einbauschranken ausgestattet ist, die mit viel Liebe zum Detail vom
Tischler nach dem Umbau angefertigt wurden. Dieses ruhige Schlafzimmer liegt zum Innenhof
und verfugt tber ein schmales, hellblaues Badezimmer mit Dusche en Suite. Vom
Schlafzimmer aus haben Sie Zugang zu einem kleinen, begrinten Innenhof mit Glaskuppel.

Von der Garderobe aus fuhrt ein Weg nach Stiden in das tberaus grol3e, helle und
lichtdurchflutete Wohn-Esszimmer. Im Osten befindet sich die maRgefertigte Kiiche, die
keine Winsche offenlasst. Sie ist mit modernen Elektrogeraten ausgestattet und bietet alle
Annehmlichkeiten, die man sich wiinschen kann. Eine gerdumige Speisekammer ist der
Klche angeschlossen.

Die Fenster des Wohnbereichs sind hoch und lassen viel Sonnenlicht herein, wodurch eine
besonders gemdutliche Atmosphare in diesem grof3zigigen Raum entsteht. Alle im Raum
befindlichen Mébel sind vom Tischler mal3gefertigt und tragen zu einem harmonischen
Gesamtbild bei. Ein Durchgang am Ende des grof3zuigigen Wohn-Essbereichs fihrt in den
zweiten Teil dieser ausgesprochen stilvollen Altbauwohnung.

Gleich anschliel3end finden Sie einen hellen, schmalen Raum, der als Biro genutzt wurde und
durch Glaswéande abgetrennt ist. Rechts gegentber befindet sich am Ende eine Sauna mit
vorheriger Dusche und Einbauschranken. Im hinteren, ndrdlichen Teil der Wohnung liegt das
zweite Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss. Dahinter befindet sich
das zweite Schlafzimmer, das ebenfalls zur Hofinnenseite zeigt. Hier sind Sie vom méglichen
Larm oder Trubel der Innenstadt vollstandig abgeschirmt.

In derselben Richtung hat die Wohnung einen kleinen, feinen Gilberdachten Balkon mit ca. 3
m?2.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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