Sonniges Wohnglick in Wels: geraumige
3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in bester Lage — ruhig
wohnen, zentral leben und einfach wohlfihlen in der

Carl-Richter-Stral3e! Ab sofort verfigbar - vereinbaren Sie
TR @’nin!

Einrichtungsbeispiel - mit Kl erstellt

Objektnummer: 6650/28492

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Carl-Richter-Stral3e 1
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4600 Wels

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 77,48 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: C 60,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,08
Gesamtmiete 909,12 €

Kaltmiete (netto) 602,02 €

Kaltmiete 826,47 €
Betriebskosten: 224,45 €

USt.: 82,65 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung EBS

WAG Wohnungsanlagen GmbH
LandwiedstralRe 120

4020 Linz

T 0503386016

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Adresse:

4600 Wels
Carl-Richter-Strate 1, 3
Obj.Nr.; 412

Wohnung:

Carl Richter Strasse 1
Stiege/Geschoss:
4/11.0G

TOP 4

Flachen:
Wohnnutzflache

Loggia
Gesamtnutzflache 77.48

Balkon
Terrasse
Mietergarten 0,00

Sonstiges:
PLANANGABEN ohne GEWAHR,
NATURMASSE NEHMEN!

MaBstab: Datum:
1:100 11.02.2004




Objektbeschreibung

Oberdsterreich / Wels / Carl-Richter-StralRe 1

In ruhiger Siedlungslage von Wels, in der beliebten Carl-Richter-Stral3e 1, erwartet Sie eine
lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit rund 77 m2 Wohnflache und einem gemiuitlichen
Balkon mit Blick ins Griine. Diese Wohnung vereint durchdachte Raumaufteilung, angenehmes
Wohngeflhl und eine Lage mit hoher Lebensqualitat.

Zur besseren Veranschaulichung des Wohnpotenzials wurden mégliche
Einrichtungsvorschlage mithilfe kiinstlicher Intelligenz dezent visualisiert. Die Wohnung
ist aber leer und daher OHNE Md6bel anzumieten!

Highlights der Wohnung

e grof3zigiges, helles Wohnzimmer mit Zugang zum sonnigen Balkon

praktische Kiichenzeile mit Essbereich und Fenster

Schlafzimmer mit ausreichend Platz fiir Ruhe und Erholung

Kinderzimmer und/oder Buro - flexibel nutzbar nach Ihren Bedirfnissen

Badezimmer mit Badewanne fiir entspannte Momente

separates WC fur zusatzlichen Komfort

Lage & Umgebung

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohngegend, die stadtischen
Komfort mit angenehmer Griunruhelage verbindet. Der tagliche Einkauf lasst sich bequem zu
Ful3 erledigen — Supermarkte, Backereien und weitere Nahversorger befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen liegen nur wenige
Minuten entfernt, was die Lage besonders fir Familien attraktiv macht. Die Umgebung ist
gepréagt von gepflegten Wohnhausern und einer freundlichen Nachbarschatft, die ein
angenehmes und sicheres Wohngefihl vermittelt. Trotz der ruhigen Atmosphare profitieren Sie



hier von einer sehr guten Verkehrsanbindung: Offentliche Verkehrsmittel sind schnell
erreichbar, und auch das Stadtzentrum von Wels ist nur wenige Fahrminuten entfernt. So
geniel3en Sie die perfekte Balance zwischen urbaner Infrastruktur und entspannter
Wohnqualitat im Griinen.

Mietkonditionen

Miete und Betriebskosten inkl. MwSt.: € 909,12

+ Heiz- und Warmwasserkosten inkl. MwSt.: € 91,99

monatliche Gesamtkosten inkl. MwSt.: € 1.001,11 (ohne Stromkosten)

Kaution: € 4004,44 .-

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m

Apotheke <200m
Klinik <1.150m
Krankenhaus <1.225m

Kinder & Schulen
Schule <325m
Kindergarten <300m
Universitat <900m

Nahversorgung


https://www.wag.at

Supermarkt <125m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <2.075m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <375m

Polizei <725m

Verkehr

Bus <150m
Autobahnanschluss <2.075m
Bahnhof <800m

Flughafen <2.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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