Nachhaltiges Wohnen durch kurze Wege Dank bester
Infrastruktur! Perfekt geschnittene 3-Zimmerwohnung mit
Garten! Optimal fur Familien!

! B
|

Loggia inkl.Garten

Objektnummer: 7062/485

Eine Immobilie von EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4222 St. Georgen an der Gusen
Baujahr: 2019

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 78,06 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Garten: 21,59 m2
Heizwarmebedarf: I30,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,78
Gesamtmiete 862,09 €

Kaltmiete (netto) 451,13 €

Kaltmiete 713,16 €
Betriebskosten: 262,03 €
Heizkosten: 66,91 €

USt.: 82,02 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung & Verkauf EBS
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz
ZiegeleistralRe 37

4020 Linz

T +43 50 338 6016

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur












REBS
]




FEBS

WOHNEN

TOP C 02

TOPC 02
70,43m? Wohnflache
7,63m* Loggia
21,59m? Garten

St. Georgen Oberer Mark:

FLARER: BRLTER T L LEOERDE MIMWEISE
Klabo und Dolinlg T Grmbh EBS Wotrungspesslischalt mbH Ling [ [ Wohnfliche 70,83 m i smeccrase i emrooosE =] THERRICE AT Bl Angeivea b PR Brd
4020 Linz 4020 Linz Gesotall EG  Freficke FAIMY - DORRLSNCEDOSE w v By » Furmal namal
Patai-Batwens-Platz 1 Tgaliisty ufl 57 \aniing coy et £1,58 < BusSTHALDR o AATERNERDOSE = LoD Archet i vov it Kiwiag K
1443 732 779084 -0 1443 TIT-652411-0 1] RS o WECHAELSCHALTER P FrT—— tithensinng) Smche

Te T gaben Dut hgngsio g

i eRBuEacHW TR J:"\nll:lllluu § il

MaEssTAE FLAMME o TASTER & Ao () sPRECRLAGE DATURS PLANER S

o klefoth und dolinig B EBSWOHNEN M50 Fomnal &% 33%_ER1 108 _Vercaut_G_02 ] PR RS e 1k 08112018 J o



Objektbeschreibung

Perg / 4222 Sankt Georgen an der Gusen / Marktweg 9;

Am Oberen Markt entstand eine attraktive Wohnsiedlung mit ganz besonderem Charme.
Bei der Planung wurde auf gut durchdachte Grundrisse geachtet, die fur helle RA&ume und gute

Einrichtungsmaoglichkeiten sorgen. In Kombination mit unserer raffinierten Ausstattung,
bedeutet dies ein zusatzliches Plus an Wohnkomfort.

Ausstattung:

- kontrollierte Wohnraumliftung
- FuRbodenheizung

- teilw. Sonnenschutz (Raffstore)
- hochwertige Bodenbelage

- zeitlose Innenausstattung

- eigenes Kellerabteil

-1 TG-Platz

- Barrierefreiheit durch Lift und entsprechende Bauweise

Allgemeines zur Lage:

Die Gemeinde St. Georgen an der Gusen bietet eine hohe Lebens- und Wohnqualitat. Neben
der hervorragenden Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und dem umfangreichen
schulischen Angebot, ist auch die Infrastruktur optimal ausgebaut. Diverse Angebote an
Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Bars, Cafés und Restaurants, Spiel- und Sportanlagen,
Freizeiteinrichtungen und vielem mehr befinden sich rund um die Wohnanlage und sind
grof3tenteils auch fuldlaufig erreichbar.



Auch Sport- und Naturbegeisterte profitieren von der hervorragenden Lage. Auf zahlreichen
Wander- und Radwegen, Laufstrecken, sowie Naherholungsgebieten ausgehend von bzw.
rund um St. Georgen/Gusen kénnen Sie die Natur genief3en und Energie tanken. Zudem
befindet sich das Freibad Aquarella, sowie ein Skater Park nur rund 750 m von der
Wohnanlage entfernt.

Durch die Nahe zum Ortskern, der perfekt ausgebauten Infrastruktur mit
Nahversorgungsanbietern und Freizeitmoglichkeiten, sowie der optimalen 6ffentlichen
Verkehrsanbindung bietet die Gemeinde St. Georgen/Gusen alles was Sie fir ein entspanntes
Wohnerlebnis brauchen. Qualitatsvolles Wohnen in Toplage!

Offentliche Verkehrsanbindung:

Durch die optimale Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz und haben somit die Méglichkeit umweltbewusst und ohne eigenem
Auto mobil zu sein.

Der Bahnhof befindet sich nur 400 m entfernt und ist damit in wenigen Minuten auch mit dem
Fahrrad oder zu Ful} erreichbar. Von diesem fahren regelmafiig (aktuell stiindlich) Zuge
beispielsweise zum Linzer Hauptbahnhof. Damit bendtigen Sie mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln nur 20 Minuten von Ihrer Eigentumswohnung zum Linzer Hauptbahnhof und
ersparen sich nebenbei moglicherweise noch Stress durch Stau. Zuséatzlich befindet sich auch
die nachste Bushaltestelle nur rund 150 m bzw. 3 Gehminuten von der Wohnsiedlung der
WAG entfernt.

Kindergarten und Schulen:

Unmittelbar neben der Wohnanlage befinden sich die Volksschule, sowie die
Landesmusikschule St. Georgen an der Gusen. Der Ort verfigt zudem neben weiteren
Schulen (Polytechnische Schule, NMS...) auch Uber diverse Kinderbetreuungseinrichtungen.
So befindet sich der nachstgelegene Kindergarten nur rund 5 Gehminuten entfernt.

Dank der idealen 6ffentlichen Verkehrsanbindung kénnen aber auch zahlreiche weitere
Schulen aus umliegenden Gemeinden problemlos von lhren Kindern besucht werden.

Mietkonditionen:

Gesamtmiete Wohnung (inkl. Heizkosten, Warmwasser Aufzug und MwsSt.): € 862,31



+ 1 Tiefgaragenabstellplatz inkl. MwSt.: € 105,46

GESAMT =€ 967,77

Kaution/ Baukostenzuschuss: € 3.512,61

Ablose Mobel:
Grundsatzlich wird die Wohnung von der EBS OHNE Mdobel (ohne Kiiche) vermietet.
Nach Absprache mit dem Vormieter, kdnnen ggf. diverse Mdbel gerne abgeldst werden!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungsangeboten interessiert?
Ein vielfaltiges Angebot finden Sie auf unserer EBS Website.

Zur EBS Immobiliensuche: EBS Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H - EBS (ebs-linz.at)

Zur EBS Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung - EBS (ebs-linz.at)

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Hohere Schule <8.000m


https://www.ebs-linz.at/

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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