ERSTBEZUG ! Schdne 112,4 m2 Dachwohnung in einem
hochwertig saniertem Gebaude (Top 24)

Objektnummer: 111524

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Akkonplatz
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Funfhaus
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 112,60 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Terrassen: 1

Kaufpreis: 984.000,00 €
Betriebskosten: 202,33 €
Heizkosten: 72,69 €

USt.: 34,77 €

Infos zu Preis:

Bei den monatlichen Kosten handelt es sich um eine Schatzung pro m? WNF und ist somit
ohne Gewabhr.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Sailer

Ticon Immobilienservice
,Ausstellungsstr.50/C/2.0G/205 Regus-Office Center
1020 Wien

T +43 664 2122877
H +43 664 2122877
F +43 19618101

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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GR 1. Dachgeschoss

GRUNDRISS

TOP 24
DACHGESCHOSS

Wohnfldche 112,60 m?
Terrassen 17,28 m?

| Balkon 3,62m?

GR 2. Dachgeschoss

Om 1m 2m 3m 4m

Anderungen vorbehalten

LAGEPLAN
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PLANSTAND 16.10.2024

1150 Wien

AKKONPLATZ 2,




Objektbeschreibung

Exklusives Wohnprojekt in historischem Gebaude (Top 24)

In einem generalsanierten Spatsecessionshaus (BJ 1913-1914) entstehen 22 hochwertige
Wohnungen mit Grél3en von 37 bis 150 m?, teilweise mit Balkon, Terrasse oder Garten.

UBERSICHT:

¢ 10 Altbauwohnungen fur Eigennutzer oder Anleger
e 7 Einheiten fur dauerhafte Kurzzeitvermietung (Airbnb)

¢ 5 neu errichtete Dachgeschosswohnungen

Ausstattung:

Luft-Warmepumpe mit Heiz- & Kuhlfunktion

FuRbodenheizung

FuRboden & Kuhldecken

Eichenparkett, groR3formatige Fliesen

Personenlift, Kellerabteile, Fahrrad-/Kinderwagenraum

Lage:

Optimale Anbindung: U3 (Johnstral3e, Hitteldorfer Str.), StralRenbahn 49 & 9, Bus 10A & 12A.
Innenstadt und Griinoasen in wenigen Minuten erreichbar.



Top 24 — Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit moderner Ausstattung und Balkon

Willkommen in lhrer neuen Wohnung! Diese Einheit besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung und hochwertige Materialien.

Raumaufteilung:

Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse

1 Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

2 Schlafzimmer

1 Bad & 2 separate WC

Zentrales Vorzimmer

Edles Parkett und Feinsteinzeugfliesen sorgen fur ein elegantes Ambiente. FuRbodenheizung
und Kuahlung Gber Luftwarmepumpe garantieren Komfort zu jeder Jahreszeit. Zusétzlich gibt es
noch eine Decken Kiihlung. Die gesamte Liegenschaft wurde die wunderschén und hochwertig
renoviert.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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