Sonnige DACHGESCHORWOHNUNG mit SUDTERRASSE

Objektnummer: 18510
Eine Immobilie von KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1955
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 70,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1

Garten: 119,00 m?
Heizwarmebedarf: 'F244,30 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,50
Kaufpreis: 440.000,00 €
Betriebskosten: 135,47 €
USt.: 1355 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

9

Oliver Kalandra

KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.
Franz-Josefs-Kai 33 7/2/6
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Objektbeschreibung

DACHGESCHORWOHNUNG mit TERRASSE am KAASGRABEN

Diese im 2.Stock eines Neubaugebaudes (Baujahr ca. 1955) ohne Lift gelegene
2-Zimmerwohnung wurde im Jahr 2018 generalrenoviert und durch Ausbau der Dachschragen
vergroRert, mit folgender

Raumaufteilung:

zentrales Vorzimmer, Wohn-& Esszimmer (ca. 36m2) mit Ausgang auf eine gartenseitige
Sudterrasse (ca. 5m?), Schlafzimmer (ca. 14m?2) mit anschlieendem Schrankraum (ca. 3m?),
modern eingerichtete Einbaukiiche (ca. 7m2) mit Fenster,

Badezimmer mit Eckbadewanne und WC sowie Fenster.

Ausstattung:

- die Wohnung prasentiert sich nach einigen Jahren der Vermietung in gutem Zustand

- in den Wohnrdumen massiver Eichen-Parkettboden

- Kiiche und Sanitarrdume weifld verfliest

- Kiiche mit weil3en Fronten und Einbaugeraten (E-Herd/ Gaskochfeld, Geschirrspiiler,
Kihl-/Gefrierkombination, Mikrowelle)

- Isolierglasfenster, Velux-Dachflachenfenster mit Aul3enrollos

- Gas-Etagenheizung (Marke: Vaillant)

Die Wohnung liegt im 2.Stock - jedoch ohne Lift - des familiaren Gebaudes mit nur 7
Wohnungen.

Hinter dem Haus befindet sich ein ansteigender, tiber 1.000m2 grof3er, romantischer Garten,
der parzelliert wurde und von dem jeder Wohnung ein Teil zugeordnet ist.



Top 7 hat im mittleren Bereich einen Anteil von ca. 119m? Gartenflache.

Lage & Infrastruktur:

Die Liegenschaft befindet sich am Kaasgraben, in einer griinen und ruhigen Cottagelage
zwischen Sievering und Grinzing.

Offentliche Verkehrsanbindung ist durch die StraRenbahnlinie 38 und die Buslinien 38A & 39A
gegeben.

Einkaufsmoglichkeiten und alle Nahversorger sind am Sieveringer Platz und im Zentrum
Grinzings (ca. 20min zu FuR) zu finden.

Die Nahe zu den umliegenden Heurigen und Weingarten sowie dem Wiener Wald, ladt zu
Ausfligen und sportlicher Betétigung ein.

Monatliche Kosten:
Betriebskosten: Euro 149,00 (brutto)
Kleinere Reparaturen werden anteilig tber die Betriebskosten laufend verrechnet.

Die Reparaturriicklage ist mit Euro 55.100,00 per Juni 2025 dotiert.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m



Hoéhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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