Helle, gerdaumige 4-Zimmerwohnung in 1030 Wien - zentral
gelegen und sofort verflugbar!

Objektnummer: 2299
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Kvetoslava Kalabova
RE/MAX Trend

Landstral3er Hauptstral3e 107
1030 Wien

H +43 676 841 543 600

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1999
Neubau
100,03 m2
4

1

1
470.000,00 €
162,05 €
19,77 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Wien!

Diese attraktive, geraumige 4-Zimmer Wohnung in der begehrten Lage des 3. Bezirks bietet
Ihnen nicht nur eine grof3ztigige Flache von ca.100 m2, sondern auch ein modernes und
komfortables Lebensumfeld, das keine Winsche offenlasst.

Die Wohnung befindet sich im 6. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus
dem Jahr 1999 und bietet Ihnen die Ruhe, die Sie nach einem langen Tag bendétigen. Die
Wohnung mit vier lichtdurchfluteten Zimmern ist ideal fir Familien, Paare oder auch als
Investition geeignet. Hier kbnnen Sie Ihre Wohntraume verwirklichen und lhre individuelle Note
einbringen.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein! Mit unmittelbarem Zugang zu Bus, U-Bahn
und StralRenbahn sind Sie bestens vernetzt und gelangen schnell und unkompliziert zu allen
wichtigen Punkten der Stadt. Egal, ob Sie zur Arbeit pendeln oder die kulturellen Highlights
Wiens erkunden mochten — die Lage dieser Wohnung ist ein echter Vorteil. Auch der Bahnhof
und die Autobahnanschlisse sind in der Nahe, sodass Sie auch die Umgebung von Wien
bequem erreichen kénnen.

Die Nachbarschaft bietet Ihnen alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen. In der
Umgebung finden Sie Arzte, Apotheken sowie Kliniken und Krankenhauser, die fiir Ihre
Gesundheit und die Ihrer Familie sorgen. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der
Néahe, was die Wohnung besonders attraktiv fir Familien mit Kindern macht. Fur Studierende
ist die Nahe zur Universitat und zur héheren Schule ein weiterer Pluspunkt.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden, sogar direkt im Haus. Geniel3en Sie
die Vorzlge des urbanen Lebensstils, wahrend Sie gleichzeitig in einer ruhigen und dennoch
zentralen Lage wohnen.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und gestalten Sie Ihr neues Zuhause in dieser tollen
Wohnung in 1030 Wien! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen

Sie sich von der Qualitdt und dem Charme dieser Immobilie begeistern. Ihr neues Leben in
Wien wartet auf Sie!

Virtueller Rundgang: https://tour.ogulo.com/PwAW

TOP Features:



* 4 Zimmer - Wohnflache ca 100m2
* Zentralheizung mit Fernwarme

* Kliche separat

* Parkettboden

* Abstellraum in der Wohnung

» Geraumiges Wohnzimmer

* Bad mit Wanne + Waschmaschine
* WC separat

* Sicherheitstar

° Mobel sind im Preis inkludiert

Offentliche Verkehrsanbindung:
» U3 Schlachthausgasse
* Buslinien 74A,

° Bahnhof St. Marx -S7, Stralienbahn 18, 71

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegenltber unseren
Auftraggebern ausschliel3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung



3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.
Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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