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Stilvolle Villa mit Aul3enpool in exklusiver Grinruhelage
des 19. Bezirks

Objektnummer: 85875

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Bolataschwili

EHL Wohnen GmbH

iR

Mitglied des
immobilienring.at

HungerbergstralRe
Haus - Villa
Osterreich

1190 Wien

1978

Gepflegt

Neubau

460,00 m2

NP, O 01O

2

1.190,00 m2

E 195,80 kWh / m2* a
E 2,63

3.300.000,00 €
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Objektbeschreibung

Stilvolle Villa mit AuBenpool in exklusiver Grunruhelage des 19. Bezirks

In der renommierten Hungerbergstralle 7, einer der begehrtesten Adressen im edlen
Unterddbling, prasentiert sich diese aul3ergewdhnliche Villa als Inbegriff von Ruhe,
Privatsphare und gehobener Wohnkultur.

Umgeben von gepflegten Villenanwesen, stilvollen Einfamilienhdusern und eleganten
Mehrfamilienresidenzen liegt das Anwesen auf einem sonnigen, westlich ausgerichteten
Grundstuck in leichter Hanglage — eine Raritat im noblen 19. Wiener Gemeindebezirk.
Repréasentative Architektur mit klassischem Charme

Errichtet ca. 1978-1980 in solider Massivbauweise mit Flachdach, beeindruckt dieses
Anwesen durch sein grof3zugiges, offenes Raumkonzept und die klare architektonische

Struktur.

Auf mehreren Ebenen, verbunden durch ein zentrales Stiegenhaus und einen Personenlift,
bietet das Haus ein Wohngefiihl.

Highlights im Uberblick:

¢ Reprasentativer Wohnbereich mit offenem Kamin und direktem Zugang zur Terrasse

Gartenseitig ausgerichtete Kiiche mit Verbindung zum Essbereich

3 grof3ziigige Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Bad, WC und Schrankraum

AulRenpool mit umliegenden Terrassen — privates Wellnessfeeling garantiert

Separater Personaltrakt mit eigener Wohneinheit

e Garage mit automatisiertem Tor und Platz fur zwei Fahrzeuge

Speiseaufzug zur komfortablen Verbindung der Etagen

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

e Zuséatzliche Nebenraume: Waschkiiche, Technikraume, Schutzraum

Edle Ausstattung mit Charakter

Die Villa Giberzeugt mit einer wertbestandigen Ausstattung, die klassische Materialien und
zeitlose Eleganz vereint:

Hochwertige Parkett- und Marmorbdden

Teilweise Holzvertafelungen mit warmem Charakter

Bodentiefe Holzsprossenfenster fir lichtdurchflutete Raume

Massive Fassadenplatten unterstreichen die architektonische Soliditat

Erstklassige Lage mit Nahversorgungs- und Freizeitkomfort

Dobling steht fur ein Leben im Grinen, ohne auf die Vorteile der Stadt verzichten zu missen.
In unmittelbarer N&he finden Sie:

e Supermarkte, Apotheken — alles ful3laufig erreichbar

e Kindergarten, Schulen und das GRG 19 in unmittelbarer Umgebung

¢ 38A Buslinie mit direkter Anbindung zum Grinzinger Platz und weiter in die City

e Der nahe Wienerwald bietet ideale Erholungsmdglichkeiten— fur Spaziergange,
Sport oder Auszeit

Wohnresidenz mit Format
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Diese Liegenschatt ist ein einmaliges Angebot fur Menschen mit Sinn fir Qualitat,
GrofR3zugigkeit und Stil. Ob als Familiendomizil, Rlickzugsort oder reprasentative Stadtvilla —
sie bietet Raum zur Entfaltung in einer der exklusivsten Wohngegenden Wiens.

Gerne prasentieren wir lhnen dieses besondere Anwesen bei einer personlichen
Besichtigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.750m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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