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Wohnhaus in 3300 Amstetten

S REAL

Immabilien s :

Objektnummer: 960/73164

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

r

Herbert Schnettgen

s REAL - Amstetten
Hauptplatz 31
3300 Amstetten

T +43 (0)5 0100 - 25483
H +43 664 8184323
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Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

3300 Amstetten

Voll_saniert

125,00 m2

4

2

3

27,19 m2

I46,oo kWh /m2* a
0,82

439.000,00 €
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Zimmer 1

Skizze Obergeschoss
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Vorraum

Schlafzimmer
Sehispk
Bad
DF
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Objektbeschreibung

Dieses Haus im Zentrum der Bezirkshauptstadt Amstetten bietet eine tolle Gelegenheit
samtliche Vorteile des Lebens in der Stadt in vollen Ziigen zu geniel3en. Aufgrund der
Stadtlage erreichen Sie zahlreiche Einrichtungen wie Supermarkt bzw. das Einkaufszentrum
CCA auch problemlos zu Ful3. Nachdem eine City-Bushaltestelle nicht allzu weit entfernt ist,
kénnen Sie naturlich auch gerne dieses offentliche Verkehrsmittel flr Ihre Wege in der Stadt
benutzen.

Durch die Gr6l3e des Hauses inkl. dem noch nicht sanierten Hauszubaus kénnen Sie es
sowohl mit einer gréReren Familie bewohnen oder Thnen reicht die ca. 125 m2 grol3e
Wohnflache im komplett sanierten Hauptgeb&aude und nutzen die ca. 32 m2 grof3en
Raumlichkeiten im Zubau als Nebenflachen.

Zusatzlich vorhanden ist ein Keller im Hauptgeb&ude mit ca. 11,32 m2 und einer im Zubau mit
ca. 15,87 m2. Weiters gibt es noch ein Carport und auch noch ein kleinen, netten Garten.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss

Eingangsbereich, ein ca. 48 m? grol3er, offener Kiichen-/Ess-/Wohnbereich, Abstellraum
(Speis) und ein gerdumiges Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch und WC. Das alles
befindet sich im Hauptgebaude. Im unsanierten Zubau befindet sich derzeit eine Waschkuche,
ein WC, eine zusatzliche Kiiche und noch ein weiteres grof3es Zimmer.

Obergeschoss

Hier befinden sich 3 Schlafrdume, ein Schrankraum und ein gerdumiges Badezimmer mit einer
grof3en Dusche, einem Waschtisch, sowie einem weiteren WC.

Und hier noch einige Details bezliglich der Generalsanierung des Hauptgebaudes:
- Beginn ca. ab Mitte 2022

- das gesamte OG ist komplett neu, vorher war dies nur ein ebenerdiges Haus

- zuséatzlich im gesamten EG neue Leitungen (Strom, Wasser, Abfliisse)

- kompletter FuRbodenaufbau im EG neu
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- im gesamten Hauptgebaude FulRbodenheizung (2 Heizkreise)
- neue Luftwdrmepumpe Marke Hitachi (Uber Handy steuerbar)
- im ganzen Hauptgeb&ude elektrische Rollladen

- Glasfaserkabelanschluss

Falls wir Sie neugierig gemacht haben, melden Sie sich einfach und vereinbaren Sie mit uns
einen Besichtigungstermin. Sie werden es ganz sicher nicht bereuen.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe Ihrer Daten (Name, Postanschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3129254?accessKey=6844

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m
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Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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