KITZBUHEL - Gemiitliches Reihenhaus im Landhausstil in
begehrter Lage zu verkaufen

Objektnummer: 1585/217

Eine Immobilie von Leutgeb Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6370 Kitzbuhel
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 107,02 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizkosten: 118,00 €
Sonstige Kosten: 14,40 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Reinhard Leutgeb
Leutgeb Immobilien
Dr. Glatz-StralRe 1
6020 Innsbruck

T +43 676 886 80 893





















Objektbeschreibung

KITZBUHEL | 4-ZIMMER | WOHNFLACHE CA. 107 m2 | GARTEN | TERRASSE | BALKON |
2 STELLPLATZE

Zum Verkauf steht ein gemdtliches Reihenhaus mit einer Wohnflache von ca. 107 m2in
begehrter Lage (Siedlung Frieden) in Kitzbihel. Dieses Reihenhaus tberzeugt durch die
vorteilhafte Raumaufteilung, helle Raume und direkten Zugang zum privaten Garten — ideal flr
Familien, Paare oder all jene, die naturnahes Wohnen mit gemutlichem Landhausstil verbinden
maochten.

Details zum Objekt:

Wohnflache: ca. 107 m2

e Zimmer: 4

e Etage: EG, OG

e Badezimmer: 1, Badewanne & WC

¢ Bdden: Parkett, Fliesen

¢ Heizungsart: Ol

¢ Fenster: Kunststoff, Mehrfach Isolierverglasung

e AuRenbereich: Balkon, Terrasse und Garten

e Stellplatz: 2 Stellpléatze im Freien

e Lage: sonnig, gute Infrastruktur



e Zubau und Umbau: Jahr 2019, Pultdach aufgesetzt, Fenster erneuert

e Sanierung Dacheindeckung: Herbst 2024

Vom Vorraum aus sind alle Raumlichkeiten des Hauses Uber den Stiegenaufgang zentral
begehbar. Besonders hervorzuheben ist der helle, offene ca. 40,58 m2 Wohn-Essbereich im
Erdgeschoss mit direktem Zugang auf die Terrasse und den Garten. Aufgrund der westlichen
Ausrichtung ist vor allem im Sommer mit zahlreichen Sonnenstunden zu rechnen.

Hochwertiger Eichenparkett, zeitlos elegante Fliesen sowie eine durchdachte
Klchenausstattung sorgen fur ein stilvolles und behagliches Wohnambiente. Die Einbaukiiche
ist mit modernen Markenelektrogeraten ausgestattet und fugt sich harmonisch in den offenen
Wohn-Essbereich ein und bietet alles, was man fur komfortables Kochen bendétigt.

Uber den Stiegenaufgang gelangen Sie in das erste Zimmer im Obergeschoss, dass sich ideal
als Arbeits-, Kinder- oder Gastezimmer eignet. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zu
einem westseitig ausgerichteten Balkon mit Blick in den ruhigen Garten. Im Obergeschoss
erwarten Sie zwei weitere Zimmer. Eines davon mit offenem Sichtdachstuhl, der dem Raum
ein besonderes Wohngefuhl verleiht. Ein begehbarer Kleiderschrank erganzt diesen Bereich
und sorgt fur zusatzlichen Komfort und Stauraum.

Durch die unterschiedliche Ausrichtung der Fenster profitieren alle Zimmer von einer
grof3ziigigen Belichtung zu jeder Tageszeit. Das kleine Badezimmer im Erdgeschoss verflugt
Uber eine Badewanne, einen Waschtisch und ein WC.

Die gute Verkehrsanbindung und in die umliegenden Berge macht die Lage besonders
vielseitig, ideal fir Pendler und Naturliebhaber gleichermal3en.

Interesse geweckt? Wir freuen uns tber Ihre Kontaktaufnahme!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://reinhard-leutgeb.service.immo/registrieren/de
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer

bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter


https://reinhard-leutgeb.service.immo/registrieren/de

und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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