Modernisierte 2-Zimmer-Wohnung mit Zweitwohnsitz
Option

VON ALTEN

Objektnummer: 8425/140

Eine Immobilie von von Alten Immobilientreuhand e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

+ 2 Parkplatze EUR 23.000

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

4.

Lucie von Alten

von Alten Immobilientreuhand GmbH

Taubstummengasse 17/4

Wohnung
Osterreich
4810 Gmunden
1969

Neubau

72,73 m2

2

1

1

5,20 m2

D 101,60 kWh/m2* a
1,40
249.000,00 €



VON ALTEN

VON ALTEN VON ALTEN

> o



VON ALTEN



BAD (|

FLIESEN

SCHLAFZIMMER
PARKETT
21.77 n?

WOHNEN—
| PARKETT

22,54 m?

VON ALTEN
- -
=t -
3 -




VON ALTEN




Objektbeschreibung

Die wichtigsten Eckdaten dieser Immobilie:

+ Baujahr 1969, Sanierung Wohnung 2024

+ Luft-Wéarme-Pumpe

+ ca. 73 m? Wohnflache

+ 2 Zimmer, separat begehbar

+ Einbauklche mit Miele Geraten

+ Badezimmer mit Dusche und Fenster sowie einem separaten WC
+ Abstellraum

+ Lichtdurchfluteter Wohnbereich und Auf3enliegender Sonnenschutz
+ Trapa-Parkettbdden

+ Kellerabteil ca. 5,2 m2

+ Kurzzeit-Ferienvermietung zugelassen

+ Option als Zweitwohnsitz

+ inkl. 2 Stellplatze € 24.000

Die Wohnung

Das Wohnhaus wurde 1969 erbaut und 2024 umfassend generalsaniert. Dabei entstanden
funf moderne Wohnungen.

Zum Verkauf steht eine 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss mit einer Wohnflache von
ca. 73 m2:



Vom Eingangsbereich erreicht man das Badezimmer, das mit einer Dusche sowie einem
Fenster ausgestattet ist. Die Toilette ist separat. Ebenfalls vom Entrée erreichbar ist

das Schlafzimmer, die Kiiche, die mit einer Einbauktiche und Miele Geréaten ausgestattet
ist, den Abstellraum, sowie das Wohnzimmer. Geheizt wird mit einer Luft-Warme-Pumpe.
Alle Fenster verfiigen Uber auRenliegende Sonnenbeschattung. Es wurden Parkettbdden
von TRAPA im gesamten Wohnbereich verlegt. Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.
Aktuell durfen die Wohnungen als Zweitwohnsitz erworben werden.

Kurzzeit-Ferienvermietung: Die Wohnung ist zur Kurzzeit-Ferienvermietung zugelassen und
eignet sich daher ideal als Investment oder zur gelegentlichen Nutzung als Ferienwohnung.

***Dije Bilder wurden virtuell mobliert***
Die Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohnlage am nérdlichen Ende von
Gmunden und bietet eine gute Infrastruktur. Durch die optimale 6ffentliche

Anbindung sind das Stadtzentrum sowie der Bahnhof in wenigen Minuten erreichbar. Eine
Bushaltestelle befindet sich vor dem Geb&ude. Zudem befinden sich samtliche
Nahversorger, Schulen und Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer Nahe.

Gmunden am Traunsee ist eine bezaubernde Stadt in Oberosterreich, die sich malerisch am
Ufer des Traunsees erstreckt. Das Wahrzeichen der Stadt ist das idyllische Schloss Ort, das
auf einer kleinen Insel im See thront und mit seiner historischen Pracht beeindruckt. Die
charmante Altstadt besticht durch ihre verwinkelten Gassen, traditionellen Gebaude und den
lebendigen Stadtplatz, der von gemutlichen Cafés und Geschéaften gesaumt ist.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten: Der Traunsee ladt zu
Bootsausfligen, Segeltdérns und anderen Wassersportaktivitaten ein, wahrend die
umliegenden Berge perfekte Bedingungen fir Wanderungen und

Outdoor-Abenteuer bieten. Gmunden ist zudem fir seine lange Keramiktradition bekannt,
insbesondere die weltberihmte Gmundner Keramik, die den besonderen Charme dieser Stadt
unterstreicht.

Als Teil des malerischen Salzkammerguts verbindet Gmunden eine hohe Lebensqualitat mit
einer reichen kulturellen Geschichte.

Entfernungen: Autobahn: ca. 10 Min., Flughafen Linz: ca. 45 Min.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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