Investition in Toplage am Bartberg: 13 Parzellen am
Wienerwaldsee - AufschlieBung bezahlt!
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Objektnummer: 95247

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3013 Pressbaum
Kaufpreis: 2.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

KommR Rudi Draxler

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

T?+43 1577 44 34
H ?+43 664 136 2400

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.









Objektbeschreibung

In dulRerst begehrter Lage am Bartberg befindet sich diese Bautrager-Liegenschaft in
unmittelbarer Nahe zum Wienerwaldsee, der zusammen mit dem umgebenden Wienerwald
ein traumhaftes Panorama bietet.

Die Liegenschaft wurde im Jahre 2008 neu parzelliert und alle AufschlieBungs- und
Erganzungsabgaben an die Gemeinde entrichtet. Die neu geschaffenen 13 Grundstiicke
sollen Uber eine zu errichtende PrivatstralRe erschlossen werden, die spater in den Erhalt der
Gemeinde Ubergent.

Der Neubau der Briucke an der Kreuzung Hauptstral3e / Seestral3e, Uber die die gesamte
Siedlung Bartberg erreicht wird, ist gerade in der Intensivplanung, es soll eine Vollbelastung
erreicht werden und, anstatt wie bisher einspurig, dann zweispurig gefuhrt werden.

Fur die Rodung der Liegenschatft liegt uns ein Kostenvoranschlag vom Juni 2025 in der H6he
von € 22.560,-- vor.

Jedes Grundstick liegt im Bauland Wohngebiet, es kbnnen max. 2 Wohneinheiten errichtet
werden. Es durfen max. 25%, das sind je nach Grundstticksflache zwischen 150 m2 und 166
m2 verbaubare Flache, mit Wohngeb&uden der Bauklasse |, Il in offener oder gekuppelter
Bauweise errichtet werden. Lt. einer uns vorliegenden Bebauungsstudie kdnnte in offener-
und gekuppelter Einfamilienhaus-Bebauung mit Bauklasse 1l eine maximale
Bruttogeschol3flache von rd. 5.800 m2 erzielt werden.

Die Ortszentren von Pressbaum und Tullnerbach mit ihren Infrastruktureinrichtungen
(zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, verschiedene Arzte, Kindergarten und Schulen) sind
ebenso wie der Bahnhof Tullnerbach-Pressbaum auch fu3laufig schnell erreichbar. Das nur
eineinhalb Kilometer entfernte Schulzentrum Norbertinum in Tullnerbach bietet neben dem
Wienerwaldgymnasium auch eine Volksschule und die landwirtschaftliche Fachschule mit
Schwerpunkt Pferdewirtschaft. Zum privaten Schulzentrum im Sacre Coeur kommen die
Kinder schnell mit dem Bus, die nachste Bushaltestelle 'Norbertinum Tullnerbachstrafie' liegt
nur 700 Meter entfernt. Das Naherholungsgebiet Wienerwaldsee mit Panoramaradweg rund
um den See, Spiel-, Beachvolleyball-, und Skaterplatz liegt praktisch unmittelbar vor der
Haustdr.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.500m



Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

