3,7 % Rendite! Lukratives Wohnungspaket aus 6
vermieteten Appartments, Nahe Floridsdorfer Aupark

Objektnummer: 5009

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau

Wohnflache: 382,96 m2

Balkone: 4

Terrassen: 1

Garten: 41,11 m2
Heizwarmebedarf: C 69,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,27

Kaufpreis: 2.600.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aleksandar Mihajlovic

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 1512 14 84
H +43 660 6525500
F+43 151214 84
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2.PLANWECHSEL

Ferchenbaergasse 12
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Terrasse

- ]

Wohnkiche

ERDGESCHOSS

TOP 1
Wohnkiiche 18,70 m?

AR 1,70 m?

Bad 4,63 m?

Zimmer 11,94 m?

WOHNNUTZFLACHE 36,97 m?

: — Terrasse 2,13 m?

0 5 1om Garten
Keller

4,99 m?



| Garten
|

Terrasse
|

Wohnkiiche

Zimmer 1

ERDGESCHOSS
TOP 2
Vorraum 291 m?
Wohnkiiche 24,89 m?
WC 2,15 m?
AR 1,44 m?
Diele 4,28 m?
Bad 6,65 m?
Zimmer 1 14,60 m?
Zimmer 2 13,03 m?
WOHNNUTZFLACHE 69,95 m?
Loggia 8,565 m?
Garten
Keller

36,12 m?



Baiken

Wohnkiiche

1. OBERGESCHOSS

TOP 3
Vorraum 2,39 m?

Ho f Wohnkiche 23,02 m?

wWC 1,24 m?

AR 1,35 m?

Diele 3,58 m?

Bad 4,68 m?

Zimmer 1 13,94 m?

T 2

5 z fim Zimmer 2 11,12 m
Balkon

5,36 m?
Keller



Wohnkiiche

Zimmer 1

Balkon

Zimmer 2

1. OBERGESCHOSS

TOP 4
Vorraum 3,11 m?
Wohnkiche 27,70 m?
WC 2,15 m?
AR 1,82 m?
Diele 4,28 m?
Bad 7,42 m?
Zimmer 1 16,42 m?
Zimmer 2 13,51 m?
WOHNNUTZFLACHE 76,41 m*
Balkon 8,38 m?

Keller



Balkon

Wohnkiiche

/7

)
™ Diele
N\

i

Zimmer 2

Zimmer 1

2. OBERGESCHOSS

TOP 5
Vorraum 2,40 m?
Wohnkiche 22,97 m?
wWC 1,39 m?
AR 1,24 m?
Diele 3,63 m?
Bad 5,29 m?
Zimmer 1 13,49 m?
Zimmer 2 11,18 m?
WOHNNUTZFLACHE 61,59 m?
Balkon 5,36 m?

Keller



Wohnkiiche

Zimmer 1

Balkon

Zimmer 2

2. OBERGESCHOSS

TOP 6
Vorraum 3.11m?
Wohnkiiche 27,72 m?
WC 2.15 m?
AR 1,75 m?
Diele 4,30 m?
Bad 7,63 m?
Zimmer 1 16,48 m?
Zimmer 2 13,58 m*
WOHNNUTZFLACHE 76,72 m?
Balkon 8,38 m?

Keller



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein exklusives Wohnungspaket bestehend aus 6 modernen,
lichtdurchfluteten Wohnungen im 21. Wiener Gemeindebezirk.

Die Wohnungen werden als Appartments zur Kurzzeitvermietung genutzt.

Die jahrliche Nettomieteinnahmen liegen bei ca. 96.000 €, dies entspricht einer Rendite von ca.
3,7 %.

Bei den Immobilien handelt es sich um neu aufgebaute Altbauwohnungen. Insgesamt
erstrecken sich die Wohnungen tber ca. 383 m2 Wohnnutzflache, welche sich wie folgt

aufteilt:

e 3-Zimmer Wohnung, Wohnnutzflache ca. 69,95 m2im EG

2-Zimmer Wohnung, Wohnnutzflache ca. 36,97 m2im EG

3-Zimmer Wohnung, Wohnnutzflache ca. 61,32 m2im 1. OG

3-Zimmer Wohnung, Wohnnutzflache ca. 76,41 m2im 1. OG

3-Zimmer Wohnung, Wohnnutzflache ca. 61,59 m2im 2. OG

3-Zimmer Wohnung, Wohnnutzflache ca. 76,72 m2im 2. OG

Die zum Verkauf stehenden Wohnungen verfiigen Uber Ful3Bbodenheizung, 3-fach verglaste
Kunststofffenster und -terrassenttiren mit auf3enliegendem Sonnenschutz, Parkettboden in den
Hauptrdumen sowie Fliesen in den Nassraumen.

Das Objekt besticht durch die ausgezeichnete Lage in der N&ahe des Floridsdorfer Aupark. In
unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Geschafte des taglichen Bedarfs, Apotheken,
Schulen, Restaurants und Cafés. Die Anbindung an den offentlichen Verkehr wird Uber die
S-Bahnlinien S1, S2, S3, S4 sowie S7, die U-Bahn Linie U6, Stral3enbahnlinien 25, 26, 30 und
31 sowie Uber die Buslinien N31 gewdhrleistet. Fur néhere Informationen zur Infrastruktur,
fordern Sie bitte unser Exposé an.



Uberzeugen Sie sich selbst von dieser atemberaubenden Immobilie.
Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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