Wien-Ddbling: kleines Baugrundstick mit Altgebaude in
Obersievering mit viel Potenzial in Bestlage

Objektnummer: 1069

Eine Immobilie von Active Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

27.720,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Jungwirth

Active Services GmbH
J. Nestroy-Gasse 5
2353 Guntramsdorf

Siolygasse
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1190 Wien
1976
Abrissobjekt
Voll

Neubau
129,62 m2
210,00 m2

1

2

1

1

85,00 m2
770.000,00 €



e

Wi,




>

ACTIVEIMMO.at




Gasthaus zum
Agnesbrinnl

Te,
E‘rf,,gers : ... . GRINZING
CT -

~NEUSTIET:
AM-WALDE

UNTER-SIEVERING
G POTZLEINSDORF J

DOBLING

jwarzenbergpark F : i pste ; -
Krottos = OBERDOBLING] i
| e . :
r’b‘gohstraﬂe T :

Tirken a,i‘n:'p'ark
< St : WAHRING
DORNBACH SR ; _,G_ERS_THQF'.- :
222 &

S

OBl Markt

®

Austria TrendiHotel
loss Wilhelminenberg

o

o~
Wy s

N -’J’,’lh
[ oo i Iy
7, /\-\‘AETIVEIMM at VS
i T

L




SN
ﬁ%‘imm
BN

(!

grtiv fur ihren Prof




o

ctiv fur lhren Profil




et

P

il .. D—
o

T
s

227

B e

% >
- s
o W N
4
e

.

L

P N

o »-a.-—‘;______-i r=

. KELLER

.h =1
T
e .-'4\,_‘. .
ﬂ"“ s
S
AT
W
: L i
i S hr
“t‘{"ﬁ‘l
A
et 4 '_!_

o re REmr
Corrm e 20,

ScHIEDEL Lemsd 1erpe:
2> 220 LT 2xdon

CTIVEIMMO.at






G

etiv filr [hren Profi




Objektbeschreibung

Attraktives Baugrundstiick mit Altgebaude in Obersievering — die perfekte Basis fur lhr
neues Zuhause

Zum Verkauf steht ein kleines attraktives Grundstick im 19. Bezirk Wien-Ddbling, das durch
seine hervorragenden Bebauungsmaoglichkeiten Uberzeugt. Derzeit ist die Liegenschaft mit
einem Einfamilienhaus in Fertigteilbauweise, sowie einer Kfz-Garage bebaut.

Das Bestandsgebaude eignet sich nur eingeschrankt fur weitere Wohnnutzung. Koénnte
allerdings fur Vermietung kurzfristig verwendet werden.

Der vorhandene Massivkeller kann gegebenenfalls in ein zukilnftiges Bauprojekt integriert
werden und er6ffnet somit zusétzlichen Gestaltungsspielraum.

Flachenwidmung & Bebauungsmaglichkeiten:
e Bauland Wohngebiet
¢ Bauklasse I, bis max. 7,5 m
e Offene oder gekuppelte Bauweise
¢ Gesamtflache: ca. 453 m?

¢ Die fur Hauptgebaude (= Wohngebaude) verfigbare bebaubare Flache betragt rund
200 mz.

¢ Vorgartenbereich Tiefe 5 m, (darf nicht bebaut werden)

e Bei der derzeit zulassigen Bauklasse |, mit maximaler Bauhdhe von 7,5 m, ist daher bei
einer Neubebauung voraussichtlich eine Bruttogeschossflache von rund 400 m2 und
eine Nettowohnflache von ca. 360 m2 erzielbar, zzgl. Keller. Der Keller, als
unterirdischer Bau, kdnnte auch mit einer Flache Uber 200 m? ausgebaut werden. (Die
exakten maximal erzielbaren Flachen sind nur nach genauer Vermessung ermittelbar.



Die hier angefuhrten Flachenangeben sind als grobe Richtwerte zu verstehen.)

Dank dieser optimalen Rahmenbedingungen eignet sich das Grundstick ideal fir Bauherren
zur Errichtung einer kleinen Wohnanlage oder fir Privatpersonen, die den Traum vom
individuell geplanten Eigenheim in einer der begehrtesten Wohngegenden Wiens verwirklichen
mochten.

Wohnhaus:

Fertigteilhaus Baujahr ca. 1976 in Holzriegel-Bauweise, Fa. Zenker

Wohnnutzflache im Erdgeschoss rund 86 m? und ca. 43 m? im Dachgeschoss

Massiver Keller mit einer Nutzflache von rund 85 m?

Gas-Zentralheizung

Fertigteil-Kfz-Garage fir einen Pkw

Lagevorteile:

¢ Erstklassige Wohnlage im gefragten 19. Bezirk

Bushaltestelle Glanzing nur 350 m entfernt

Kindergarten, Schulen und Arzte in ca. 10 Minuten mit dem Auto erreichbar

Rasche Anbindung: die Wiener Innenstadt ist in unter 20 Minuten mit dem Auto
erreichbar

Vielfaltige Einkaufsmadglichkeiten in unmittelbarer Nahe (Billa Plus, Spar, Hofer)



Ihre Vorteile auf einen Blick:

Grundstiick in Toplage, mit Nahversorgern und offentlicher Anbindung in ful3laufiger
Nahe

Ideale Basis fir die Errichtung eines modernen Eigenheims

Bestehender Massivkeller kann gegebenenfalls weiter genutzt werden

Wohnen in exklusiver Umgebung mit hoher Lebensqualitat

Gerne stehen wir fur Anfragen zur Verfligung.

Sie erreichen uns telefonisch unter +43 2236 389 272 sowie per E-Mail an
office@activeimmo.at

Wir freuen uns auf Interesse!

Ihre Nicole Jungwirth

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir Ihnen aufgrund der EU-Richtlinie erst dann
Unterlagen zu unseren Objekten zusenden kdnnen, wenn Sie bestéatigen, dass Sie unser
sofortiges Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden.

Wir haben als Immobilienmakler den Vermittlungsauftrag zum Verkauf dieser Liegenschaft von
den Eigentiimern erhalten.

Bei erfolgreicher Vermittlung der Liegenschaft dirfen wir den Kaufern 3,0 % (+ 20 % USt.) der
Kaufsumme als Vermittlungsprovision verrechnen. Es gelten die Bedingungen laut Anlage
.Nebenkostenubersicht und Konsumenteninformation fir AN- und VERKAUF", die auch auf
unserer Internetseite einsehbar und ausdruckbar ist. Die Informationen zur Liegenschatft in
dieser Objektbeschreibung sind nach den Angaben der Abgeber erstellt.

Alle Angaben sind unverbirgt und ohne Gewahr.



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.750m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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