Platz zum Wohnen und Drauf3ensein: ca. 114 m2, Terrasse,
Balkon, Garten, Garage und Stellplatz

Objektnummer: 522
Eine Immobilie von IMMOBILIEN ING. LACKNER GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9181 Feistritz im Rosental
Wohnflache: 113,92 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 66,77 m?
Heizwarmebedarf: .227,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,30

Kaufpreis: 259.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Ing. Christian Lackner

IMMOBILIEN ING. LACKNER GmbH
BahnhofstralRe 9
4950 Altheim

T +43 7723 21478
H +43 7723 21478

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Platz zum Wohnen und Draul3ensein: ca. 114 m2, Terrasse, Balkon, Garten, Garage und
Stellplatz

Innen grof3zigig, aullen vielseitig: ca. 114 m2 Wohnflache mit ca. 35,69 m2 Terrasse, ca. 9,87
mz2 Balkon und ca. 66,77 m2 Garten. 2025 saniert, drei Zimmer, Kellerraum, Garage und
Stellplatz inklusive.

Terrasse, Balkon und Garten: grof3ziigiges Wohnen mit mehreren Lieblingsplatzen

Morgens auf den Balkon, nachmittags auf die Terrasse und dazwischen viel Raum zum
Wohnen: Diese 2025 sanierte 3-Zimmer-Wohnung verbindet ca. 114 m2 Wohnflache mit
mehreren privaten Aul3enbereichen. Rund 35,69 m2 Terrasse, ca. 9,87 m2 Balkon und ca.
66,77 m? Garten schaffen Platz fir Sonne, Pflanzen, Essen im Freien oder einfach eine Pause
mit Blick ins Grune.

Die Raumaufteilung eignet sich gut fr Paare, eine kleine Familie oder Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach. Zwei Schlafzimmer, ein grof3ziigiger Wohnbereich, eine separate Kiiche,
ein Bad mit Fenster und Dusche, zwei WCs sowie ein Abstellraum bieten alltagstauglichen
Komfort. Parkett- und Fliesenbdden, Kunststofffenster mit Mehrfachverglasung runden die
Ausstattung ab. Kellerraum, Garage und Stellplatz sind im Kaufpreis enthalten.

Die Lage in Suetschach bei Feistritz im Rosental verbindet ein naturnahes Umfeld mit der
Erreichbarkeit von Ferlach, Klagenfurt und dem Wérthersee. Eine interessante Kombination fur
Menschen, die gro3ztigig wohnen mdchten, ohne auf private Aul3enflachen zu verzichten.

Die wichtigsten Fakten:
e ca. 114 m2 Wohnflache
* 3 Zimmer, 2 Schlafzimmer

e Terrasse ca. 35,69 m?



* Balkon ca. 9,87 m?

» Garten ca. 66,77 m?

» Bad mit Fenster und Dusche, 2 WCs, Abstellraum
* Sanierung 2025

* Kellerraum, Garage und Stellplatz inklusive

» zentrale Olheizung

* HWB 227 kWh/m?a, fGEE 2,3

» Kaufpreis € 259.000

Diese Wohnung sollte man nicht nur nach Quadratmetern beurteilen: Erst vor Ort zeigt
sich, wie vielseitig die Innen- und Aul3enbereiche zusammenspielen. Vereinbaren Sie
Ihren Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Um Ihr Interesse schnellstmdglich bearbeiten zu kénnen, bitten wir um Anfragen ausschlie3lich
Uber das Formular auf der jeweiligen Immobilienplattform. Damit ist sichergestellt, dass sich

unsere Kollegin zwecks Terminvereinbarung mit Ihnen in Verbindung setzen kann.

Wir bitten, aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber den Eigentiimern, um Anfragen unter
Angabe lhrer vollstandigen Namens-, Adress- und Telefondaten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die Besichtigung mit Ihnen!
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