Perfekte City-Wohnung! 2-Zimmer mit Loggia und
Einbaukiche!

Objektnummer: 5908/1611
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Bahrgasse 6

Wohnung

Osterreich

4020 Linz

Erstbezug

Altbau

55,57 m2

61,38 m?

2

1

1

I46,oo kWh / m2 * a
0,94

798,79 €

585,00 €

726,17 €

141,17 €

72,62 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Al

M1MMO

Petra Strobl

ABRA IC GmbH



Fadingerstral3e 15/1
4020 Linz

T +43 664 24 733 5¢

Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Die 2-Zimmer-Wohnung Wohnung befindet sich im 1. Liftstock und tGiberzeugt durch ihre
gelungene Grundrissgestaltung. Der Vorraum bietet gentigend Platz fir eine Garderobe und
fuhrt direkt in den groRen Wohnbereich, in dem die bereits eingebaute Kiichenzeile gentigend
Raum lasst, um das gerdumige Wohn- und Esszimmer zu gestalten. Das Badezimmer,
welches Uber das Schlafzimmer erreichbar ist, ist mit Dusche und Handtuchheizkérper
ausgestattet. Die Gesamtwohnflache erstreckt sich tber 55,57 m2, wobei die Wohnung
zusatzlich Gber eine Loggia (5,81 m?) verfigt.

Die zahlreichen Fenster, der helle Parkettboden und die Farbwahl der tbrigen
Gestaltungselemente lasst die Wohnung sehr freundlich, aber dennoch modern wirken.

Ein Lift aber auch ein sehr lichtdurchflutetes Treppenhause mit hohen Wéanden und vielen
Fenstern fuhrt in die Wohnung im 1. Obergeschoss, welches neben tollen Aussichten auch
Uber eine qualitativ hochwertige Innenausstattung (Ktiche, Béden, Sanitarausstattung,
Handtuchheizkdrper, ...) verfligt. Zudem ist die Wohnung mit einer

FuBbodenheizung (Fernwéarme - die Heizkosten werden direkt mit dem
Versorgungsunternehmen abgerechnet).

Lage:

Das komplett renovierte Haus in der Bahrgasse, einem ruhigen Wohnviertel in der Nahe des
Linzer Zentrums, bietet eine optimale Anbindung an die Infrastruktur. Bahnhof, Stralienbahn
und Bus ist zu Ful} erreichbar und auch samtliche Nahversorger befinden sich in unmittelbarer

Nahe.

Ausreichend Parkmoglichkeiten befinden sich im Umkreis und auch eine Bewohnerparkkarte
der Stadt Linz kann erworben werden.

Zusatzliches:

Fahrradraum

Allgemeingarten

Kellerabteil

Sicherheitswohnungstiren



Gerne informieren wir Sie Uber weitere Details, bzw. stehen fur eine unverbindliche
Besichtigung zur Verfliigung.

Petra Strobl - Mobil: 0664 24 733 58
HINWEIS:
Das Objekt wurde unter Zuhilfenahme von Foérdermittelt saniert / errichtet:

Bei Anmietung sind aufgrund der Zuhilfenahme von Annuitatenzuschiissen des Landes OO
folgende Einkommensgrenzen einzuhalten:

1 — Personen Haushalt € 50.000,00 netto pro Jahr

2 — Personen Haushalt € 85.000,00 netto pro Jahr (gilt auch bei Ehepaaren dann, wenn nur
eine Person als Hauptmieter auftritt) + jedes Kind im Haushalt € 7.500,00 + jedes Kind, fir das
Unterhalt bezahlt wird € 6.000,00

Es gilt das Jahresnettoeinkommen des abgelaufenen Kalenderjahres (oder der Durchschnitt
der letzten drei Jahre), welches mittels Arbeithehmerveranlagung oder
Einkommenssteuerbescheid nachzuweisen ist.

Fur diese Wohnung muss der Hauptwohnsitz — unter Aufgabe aller Nebenwohnsitze —
angemeldet werden. Der Mieter muss Osterreichischer Staatsburger (oder gleichgestellt) und
volljahrig sein.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <275m
Klinik <725m



Krankenhaus <800m

Kinder & Schulen
Kindergarten <75m
Schule <150m
Universitat <1.775m
Hbhere Schule <1.725m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <1.275m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <450m
Post <575m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <300m
Bahnhof <300m
Autobahnanschluss <875m
Flughafen <3.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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