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Nahe U4 Pilgramgasse: 2 Zimmerwohnung in schon
saniertem Altbau

Objektnummer: 88429

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien
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Pilgramgasse
Wohnung
Osterreich
1050 Wien
Modernisiert
Altbau

52,51 m2

2

1

1

1

C 94,30 kWh / m2* a
D 1,97
380.000,00 €
124,12 €
12,41 €
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ZIMMER

9,75 m |
2

LAGEPLAN 1/200
PILGRAMGASSE 15

TOP 12
52,51 m?

ZIMMER
22,87 m*

3. STOCK

TOP 12
52,51 mif

Balkon
6,64m?

0 5 10m AN

GRUNDRISS 1/100 “m’.
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Objektbeschreibung

N&he Naschmarkt: Historischer Altbau trifft modernes Wohngefuhl

Inmitten des charmanten 5. Wiener Gemeindebezirks, unweit des beliebten Naschmarkts,
befindet sich dieser stilvoll sanierte Altbau aus dem Jahr 1870. Das Haus in der Pilgramgasse
vereint auf einzigartige Weise historischen Flair mit modernsten Wohnstandards — der perfekte
Ort fur alle, die das Besondere suchen.

Der modernisierte Eingangsbereich empfangt Bewohner mit einem stilvollen Mix aus
traditionellen Details und klarer, moderner Gestaltung. Ein neu installierter Lift, der in jedem
Halbstock héalt, schafft zusatzlichen Komfort.

Besonderes Augenmerk wurde auch auf die Erhaltung und Aufwertung klassischer
Altbauelemente in den Wohnungen gelegt. Die hohen Rdume und der Fischgratparkett
schaffen eine Atmosphére zeitloser Eleganz.

Gleichzeitig sorgt ein Dachgeschol3ausbau aus dem Jahr 2021 fir zeitgemal3e Wohnqualitat
mit durchdachten Grundrissen. So wurde beispielsweise die 1 Zimmerwohnung mit einem
Hochbett ausgestattet, das eine optimale Raumnutzung ermdglicht.

Die Ausstattung:

Gasetagenheizung im Altbautrakt

FuRbodenheizung und -kiihlung mittels Luftwdrmepumpe im Dachgeschol3

Voll ausgestattete Kiiche in allen Einheiten

Ein Kellerabteil je Wohnung

Lift mit Ausstiegsmaoglichkeit in jedem Halbstock

Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision von 3% des Kaufpreises.
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Die Lage & Infrastruktur

e U4 Station ,Pilgramgasse”: 2 Gehminuten entfernt

e Buslinien 13A, 14A, 59A: 2 Gehminuten entfernt

Die Pilgramgasse punktet mit ihrer ausgezeichneten Lage im Herzen Wiens. Nur wenige
Schritte entfernt liegt die U4-Station Pilgramgasse, die eine direkte Verbindung in die
Innenstadt sowie zum Schloss Schonbrunn bietet. Zahlreiche Bus- und Straf3enbahnlinien
erganzen die hervorragende o6ffentliche Anbindung.

In unmittelbarer Umgebung finden sich charmante Cafés, Béckereien, trendige Restaurants,
vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten sowie kulturelle Hotspots wie der Naschmarkt und das
Theater an der Wien. Fur den taglichen Bedarf sind Supermarkte, Apotheken und Arzte
fuBBlaufig erreichbar.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte, sowie einladende Raumaufteilung:

e Grol3zugiger Vorraum mit praktischer Nische, in der Gastherme sowie Strom- und
Gaszahler unauffallig integriert sind

¢ Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit derzeit offener Kochnische (unkompliziert in eine
separate Kiche ruckbaubar)

e Ruhiges Schlafzimmer, komplett hofseitig ausgerichtet und somit ideal zum
Entspannen

¢ Modernes Badezimmer mit stilvollen Mosaikfliesen, groRem Spiegel,
Handtuchheizkdrper und komfortabler Dusche

e Separates WC mit Fenster

e Highlight: in den sudseitig gelegenen Innenhof wird verkauferseitig noch ein Balkon
mit etwa 6,6 m? Flache angebaut

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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