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Bungalow in guter Lage

Objektnummer: 960/73112

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3380 Pochlarn
Baujahr: 1989

Mobliert: Teil
Wohnflache: 121,92 m?
Zimmer: 6

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: E 155,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 'F 3,89
Kaufpreis: 259.000,00 €

Provisionsangabe:

9.324,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Andres SCHATZ

s REAL - Haag
BahnhofstralRe 44/2. Stock
3350 Haag, Niederdsterreich

T +43 676 5635992
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Objektbeschreibung

Dieser Bungalow in Pdchlarn wurde 1987 erbaut und bietet eine hervorragende Lage fur
Familien und Pendler. Die ruhige Nachbarschaft sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphére,
wahrend die malerische Landschaft Niederdsterreichs zu Freizeitaktivitaten im Freien einladt.
Hier geniel3en Sie alles, was das Leben lebenswert macht!

Das Wohnhaus ist voll unterkellert und wird teilmdbliert Gbergeben. Es bietet Ihnen nicht nur
eine grof3zugige Flache von ca. 122 m?, sondern auch die perfekte Kombination aus Wohnen
und landlichem Flair.

Diese Immobilie tberzeugt durch ihre praktische und durchdachte Raumaufteilung. Ideal fur
Familien, Paare oder auch als Riickzugsort fur Singles, bietet es Ihnen geniigend Platz zur
individuellen Gestaltung. Die lichtdurchfluteten Raume sorgen fur eine einladende Atmosphére
und laden zum Wohlfuhlen ein.

Raumaufteilung:

e Diele

Garderobe

Kiche

6 Zimmer

e Bad

Uberdachte Terrasse

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die vorhandene Garage sowie das Carport, die
Ihnen nicht nur gentigend Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bieten, sondern auch zusatzlichen
Stauraum. So haben Sie immer den Platz, den Sie bendtigen, sei es fur Fahrrader,
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Gartengerate oder andere Utensilien.
Um weiteren Wohnraum zu schaffen besteht die Moglichkeit den Dachboden auszubauen.

Das grof3ziigige Grundsttick (870 m?) ist vollkommen eingefriedet und bietet einen perfekten
Sichtschutz.

Die Lage in Pochlarn ist ein weiterer Pluspunkt. Eingebettet in eine ruhige und freundliche
Gegend, sind Sie dennoch nicht weit von den Annehmlichkeiten des taglichen Lebens entfernt.
In der Nahe finden Sie Arzte, Kindergarten und Schule, was besonders fiir Familien von groRer
Bedeutung ist. Die gute Verkehrsanbindung durch Zugverbindungen sorgt daftr, dass Sie
schnell und unkompliziert die umliegenden Stadte erreichen kénnen.

Geniel3en Sie die Vorzige des landlichen Lebens, wahrend Sie gleichzeitig die Nahe zu
urbanen Zentren nicht missen mussen. Die ruhige Umgebung ladt zu entspannten
Spaziergangen ein und bietet Ihnen die Mdglichkeit, die Natur in vollen Zligen zu geniel3en.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.500m

Post <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

