Moderne 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 91m2im 6. Stock |
hell, ruhig & bestens angebunden

Objektnummer: 4604

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 1961
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 91,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1
Kaufpreis: 339.800,00 €
Betriebskosten: 431,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Violeta Nikolov

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstraRe 31/18
1190 Wien

T +43 681 84361917
H +43 681 84361917
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Objektbeschreibung

Moderne 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 91m2im 6. Stock | hell, ruhig
& bestens angebunden

Diese charmante Wohnung im 6. Liftstock eines gepflegten Neubaus bietet Ihnen nicht
nur eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 90,44mz2, sondern auch eine durchdachte
Raumaufteilung, moderne Ausstattung und eine hervorragende Lage nahe dem
Floridsdorfer Zentrum.

Mit vier Zimmer, einem Kellerabteil, AuRenrolll&aden, einer Sicherheitstiire und der
Moglichkeit, einen Parkplatz fur nur 60,-€/Monat anzumieten, erfullt diese Wohnung viele
Wiinsche des modernen Wohnens und ist ab sofort verfugbar.

Raumaufteilung & Ausstattung

Wohnflache: ca. 90,44m?2

Zimmer: 4

Wohn- und Schlafraum: hell und ruhig mit grof3e Fensterflachen

Kuche: mit Geschirrspuler und grof3ztiigigem Kuhlschrank

Sanitar: Bad mit Badewanne, separates WC

Vorraum mit viel Stauraum

Kellerabteil

Technik & Zustand

¢ Gepflegter Neubau
e Gasheizung
e Aullenrollladen sowie Innenliegender Sonnenschutz

¢ Sicherheitstlre



o Lift

Weitere Vorteile

* nachbarschaftliches Miteinander
e Parkplatz im Haus anmietbar (60,-€/Monat, nur fur Eigentimer:innen)

* Nahversorger und Freizeitmoglichkeiten in direkter Umgebung

Finanzierungsservice — Ihre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir lhnen
gerne Unterstitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhalt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fir Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustéandigen Makler an, wir
kiimmern uns gerne um alles Weitere.

VERKAUFSPREIS: € 339.800,-
PROVISION: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (Nur beim Kauf der Immobilie)

Fur nahere Informationen, Unterlagen oder Besichtigungen (gerne auch an Wochenenden
und Feiertagen) stehe ich Ihnen unter der Rufnummer +43 681 84361917 zur Verfligung.

Ihr Ansprechpartner:

Violeta Nikolov

Mobil.: +43 681 84361917

E-Mail: v.nikolov@w?7.immo

**|rrtimer und Anderungen vorbehalten! Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen
der Eigentimer/Hausverwaltung und sind unsererseits ohne Gewahr und jedweder Haftung.**



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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