Neuwertige Doppelhaushalfte in ruhiger Sackgasse!

B Ul

AulRenansicht

Objektnummer: 5156/12008

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8054 Riederhof
Baujahr: 2022

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 125,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 250,00 m2
Heizwarmebedarf: no,lO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61

Kaufpreis: 495.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BSc Daniel Egyed

Kompagnon Immobilien GmbH
Lakeside Park BOla
9020 Klagenfurt















- — — — a——

$ g 2'%;”311 ©
+

A

¥ Glasiibe

15/0/800 o©

il

=140ecm W\ |
1
Bad / wa |80
18(Fliesen 19
Dlele\
Fliesen f
= + 0,00
! A \ [l 1
S %% O} N
O W T
R
NN X L

-

g

™
[=)
Nl =
ed =
90’

]

399

Wohnen / Essen
Parkett | 34,10m?*

*

- —




: ,
F— — e 120 2

/R ad IWC ——
Kinderzimmer
\ Fliesen | 7.03m?
1 + 2,88

00

o

_—

Parkett | 14,53m*

+ 2,8@

. ﬁ Kinderzimmer
f
1|
: l..‘t» 56
k.,




Objektbeschreibung

Eingebettet in eine ruhige und kinderfreundliche Umgebung bietet diese neuwertige
Ziegelmassiv-Doppelhaushélfte modernen Wohnkomfort mit Gemdutlichkeit und reichlich
Platz fir die ganze Familie.

Auf rund 120 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Ebenen, Uberzeugt diese Immobilie durch ein
durchdachtes Raumkonzept und helle, freundliche Zimmer. Das Herzstiick des Hauses
bildet das grof3ziigige Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern, das nahtlos auf

die sidwestlich ausgerichtete Terrasse und in den sonnigen Garten Ubergeht. Ob
entspannter Frihstiicks-Kaffee im Freien oder ein Bad im Whirlpool zum Tagesausklang, hier
genielRen Sie Wohnen mit Wohlfthlfaktor!

Die moderne Kiiche, ein Gaste-Bad sowie zwei praktische Abstellrdume machen das
Erdgeschoss besonders alltagstauglich. Im Obergeschoss erwarten Sie drei separat
begehbare Schlafzimmer sowie ein elegantes Badezimmer mit Badewanne,
Doppelwaschbecken, Fenster und WC. Der Dachboden bietet zusatzlichen Stauraum und ist
leicht zuganglich.

Eine effiziente Luftwarmepumpe sorgt gemeinsam mit der FuBbodenheizung fur
angenehmes Raumklima und ein Kaminanschluss ist im Wohnzimmer auch vorhanden. Ein
separater Technikraum (ca. 6 m?) sowie ein Doppelparkplatz mit vorbereiteter Carport-Basis
runden das Angebot ab.

Auf Wunsch kann die geschmackvolle Einrichtung gegen eine Ablése Glbernommen werden.
Der Whirlpool ist im Preis inklusive.

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen
Besichtigungstermin unter 0676 792 4717 und tberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen
Angebot. Ich freue mich auf lhren Anruf, Daniel Egyed, Kompagnon Immobilien Steiermark.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und sind ohne Gewahr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m



Klinik <5.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Polizei <4.500m

Post <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <5.500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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