Schdne, reprasentative Bliro- oder Kanzleirdumlichkeiten
in bester Innenstadtlage - Nahe Stephansplatz (!)

Objektnummer: 1234

Eine Immobilie von Matthias Schiffer Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien,Innere Stadt
Zustand: Gepflegt
Buroflache: 127,79 m2
Zimmer: 5

WC: 1

Kaltmiete (netto) 2.084,37 €
Kaltmiete 2.435,25 €
Betriebskosten: 296,70 €
USt.: 487,05 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Matthias Schiffer

Matthias Schiffer Immobilientreuhand GmbH
Wachtergasse 1/M/11

1010 Wien

T +43 664 103 36 52

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
























HOWD 17 J9j2_yoily Sewoyl |q peuyory

epjL| assebuaisield ‘Usip 0801

dlage fiir das N e
WOHNUNGSTREN N/ N Einreichplan u. Bescheid von 20, Jan, 1994
cs_—‘“—' Zahi MA 37/1-Schulerslrale 18/3730/
Nutzfischenaufsteliung fiir die Wohy, DT TOPS, r Natuimai

VERPUTZ KIM  25em
HOHLIIEGEL 5. 0¢cm
YERPUTZ KZM 25 cm

GASETAGENHEIZUNG

ZIMMER

75

ZIMMER
EaR 1%

ZIMMER

KA = KeD.8EWimdK

YORRAUM
—1 o T 0

ZIMMER

25,368

2.5TOCK (MEZZ))

¥E UOA 82 B)teS

81 ISSYHISHIINHOS ‘NIAIM 0L0L NILHOV.LNOLEIMZLNN



Objektbeschreibung

Zur Vermietung kommt ein schdnes, reprasentatives Blro- oder Kanzleiobjekt im Herzen
von Wien in fuBBlaufiger Nahe zum Stephansplatz.

Das gegenstandliche Mietobjekt liegt in einem gepflegten Altwiener Zinshaus in der
Schulerstraf3e im 2. Stock und ist bequem mit dem Lift erreichbar.

Aufgrund der Lage verfigt das ansprechende Mietobjekt tiber eine sehr gute 6ffentliche
Verkehrsanbindung und eine exzellente Infrastruktur im unmittelbaren Nahbereich.

Das gut geschnittene Objekt gliedert sich wie folgt:

Vorraum mit Empfangsbereich

Zimmer klein

Zimmer klein

e Zimmer grof3

Zimmer grof3

e Zimmer grol3 mit offenen Kamin

Teekiiche mit Dusche

Die Kanzlei ist mit einer Klimaanlage ausgestattet.

Das reprasentative Mietobjekt steht ab sofort zur Verfigung und wird befristet auf 5 Jahre
vermietet.



Wir freuen uns auf Ihre geschatzte Kontaktaufnahme, um lhnen dieses ansprechende
Mietobjekt personlich prasentieren zu durfen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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