Maisonette mit wunderschénem Bergblick — Wohnen in
Toplage von Klagenfurt / Waidmannsdorf

Objektnummer: 999

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:
Infos zu Preis:

zuzuglich 20.000€ fur die Parkplatze

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohnung - Maisonette
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee

1986
Modernisiert
Neubau
155,00 m2

A NDNDNN

C 54,00 kWh / m2* a
Bl 0,93

550.000,00 €

420,67 €

181,77 €

232,93 €
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Objektbeschreibung

Familien(t)raum nahe dem Waorthersee

Grof3zligige Maisonette mit 2 Balkonen, Bergblick &
Top-Infrastruktur

Willkommen daheim! Diese lichtdurchflutete Maisonette — entstanden aus der
Zusammenlegung zweier Einheiten — vereint heute rund 191 m2 Nutzflache zu einem

Wohngefiuhl, das Familien wie Paare gleichermal3en begeistert: viel Raum, hochwertige
Details und ein Lebensumfeld, das jeden Tag wie Urlaub wirken lasst.

Lage — einfach zum Verlieben

In wenigen Fahrradminuten am Worthersee, umrahmt von Natur und trotzdem perfekt
angebunden: Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen, Arzte, Cafés sowie
Busverbindungen sind rasch erreichbar. Die Kombination aus Naherholung am Wasser und

stadtischer Infrastruktur macht diese Adresse zu einer der begehrtesten Lagen
Klagenfurts — ideal fur alle, die Lebensqualitat grof3schreiben.

Die Wohn-Highlights auf einen Blick

¢ Ca. 191 m2 Nutzflache

e 2 sonnige Balkone (gesamt ca. 12 m?) mit Bergblick

* Maisonette Uber 1. & 2. OG, uberwiegend Sud-Ausrichtung

¢ Hochwertige DAN-Kiche mit edler Steinplatte — offen in den Wohn/Essbereich

e Wohlfuhlwarme: Fernwarme, FuBbodenheizung (Bader & UG), sonst Radiatoren,
Schwedenofen im Wohnzimmer & Kachelofen im Essbereich

e WeiReichenparkett, 3-fach verglaste Fenster (Alu-beklippst)

e Sanierungen 2017: Elektrik, FuBbodenheizung, Bad, Bbden u. a.

e Thermische Sanierung 2022: 3-fach Fenster, Dachboden & Kellerdecke

¢ Viel Stauraum: Wirtschaftsraum, mehrere Abstellraume & 2 Kellerabteile mit Strom



(ca. 23 m?)

e Einbaumobel in Tischler-Qualitat (nach Absprache)

Grundriss & Raumgefuhl
1. Obergeschoss

e \orraum

Wohnzimmer mit gemutlichem Schwedenofen und Ausgang auf den Balkon

2 (Schlaf-)Zimmer/Blros — ideal fur Kinder, Gaste oder Homeoffice

Wirtschaftsraum

Badezimmer mit Dusche (2017 erneuert)

e Separates WC

Abstellraum

2. Obergeschoss

* \orraum

GrofRRzugiger Wohn-/Essbereich mit offener DAN-Einbaukiiche (Steinplatte)

Kachelofen im Essbereich & Zugang auf den zweiten Balkon

2 (Schlaf-)Zimmer/Blros

Badezimmer mit Fenster & Badewanne
(noch nicht saniert — perfekte Chance fur Ihre persénliche Gestaltung)

e Abstellraum

Technik & Zustand



Die Kombination aus Fernwarme, FulBbodenheizung in den Badern, hochwertigen Béden
sowie aktueller Fenster- und Dammtechnik sorgt fir angenehmen Wohnkomfort und
effiziente Energienutzung. Zwei Ofen (Schweden- & Kachelofen) setzen behagliche Akzente
in der kalten Jahreszeit.

Parken & Nebenraume
e 3 Carportstellplatze + 1 AuBenstellplatz (gebindelt zu erwerben)

e 2 grolRe Kellerabteile (je ca. 23 m?) mit Strom — ideal als Hobby-, Lager- oder
Sportgerate-Zone

FUr wen eignet sich diese Maisonette?

Fur Familien, die Raum und Ruickzugsorte schatzen. Fur Paare, die Grof3zugigkeit lieben. Fur
Seemenschen und Naturfreunde, die in Minuten am Worthersee sein méchten — ohne auf
die Vorteile einer Top-Infrastruktur zu verzichten.

Kaufpreis

e Kaufpreis Wohnung: 550.000€ entspricht einen Quadratmeterpreis von . 3.550€ - was
fur diese Lage und Zustand ausgezeichnet ist!

e die zugeordneten 3 Carports + 1 AuR3enabstellplatz werden gemeinsam um € 20.000,-
dazu verkauft (kdnnen nicht extra verkauft werden).

¢ Der gesamte Kaufpreis betragt 570.000€ fur die Wohnung und Parkplatze.

Fazit: Diese Maisonette verbindet Platz, Qualitat und eine Ausnahmelage — zwei Balkone,
flexible Zimmeraufteilung, moderne Technik und charmante Wohlfiihlelemente inklusive. Ein
Zuhause, das Herz und Verstand Uberzeugt.

? Jetzt Besichtigung sichern — und den Familien(t)raum am Wd&rthersee personlich
erleben!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m



Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.500m
Stral3enbahn <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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