*VERMIETET**Attraktives Biro im EG mit moderner
Infrastruktur in Pinsdorf zu mieten!
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Objektnummer: 5950/4323

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aldin Tahic

Thomas Girkinger Immobilien GmbH
Kroatengasse 32
4020 Linz

T +43 732 77 52 00
H +43 664 398 34 62

Biro / Praxis
Osterreich
4812 Wiesen
2008

48,64 m2

1

2

I81376,70 kWh / m2 * a
374,53 €
413,45 €
38,92 €
82,69 €
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Objektbeschreibung

*VERMIETET**Attraktives Biiro im EG mit moderner Infrastruktur in Pinsdorf zu mieten!

In Pinsdorf gelangt ein grof3ziigiges Biro im Erdgeschoss mit einer Flache von 48,64 m2 zur
Vermietung. Der Raum ist hell, funktional geschnitten und eignet sich ideal fir Verwaltung,
Dienstleistung, Start-ups oder als Standort fur kleinere Unternehmen. Durch die direkte Lage
im Erdgeschoss ist das Buro bequem zuganglich und kann sowohl fur Mitarbeiter als auch fur
Kunden optimal genutzt werden. Das Gebaude verfligt Gber eine moderne Infrastruktur, die
den Arbeitsalltag erleichtert. Sanitareinrichtungen fir Damen und Herren befinden sich in der
Gewerbehalle und stehen den Mietern zur Verfigung. Mitarbeiter- und Kundenparkplatze sind
direkt am Standort vorhanden, sodass eine komfortable An- und Abfahrt gewéhrleistet ist. Die
Mietdauer betragt 3 Jahre mit Option auf Verlangerung.

Die Beheizung des Objekts erfolgt mittels zentraler Gasheizung. Die Betriebskosten sind
transparent gestaltet und umfassen unter anderem Wasser- und Kanalgebihren,
Rauchfangkehrer, die Zahlermiete fur Wasser, anteiligen Strom nach Quadratmeterschliissel,
regelmaRige Uberprufungen der Feuerldscher sowie der Hallen- und Zufahrtstore,
Schneeraumungen, Griunanlagenpflege und Parkplatzreinigung, Grundsteuer,
Gebaudeversicherung sowie die Reinigung der Allgemeinflachen.

Bei Bedarf kbnnen Uber den Vermieter zusatzliche Dienstleistungen in Anspruch genommen
werden. Dazu zdhlen unter anderem Lagerarbeiten, Stapler- und Traktorarbeiten,
Winterdienste oder Transportleistungen mit einem E-Citan. Dies bietet Unternehmen die
Maglichkeit, flexibel und ohne lange Vorlaufzeit auf betriebliche Anforderungen zu reagieren.
Die detaillierte Preisliste entnehmen Sie bitte dem Anhang.

Lage

Die Lage in Pinsdorf Giberzeugt durch ihre zentrale und verkehrsginstige Position. Die Nahe zu
Gmunden sowie die gute Anbindung an das regionale und lberregionale Stral3ennetz machen
die Liegenschaft sowohl fir Mitarbeiter und Kunden als auch fir Lieferanten besonders
attraktiv.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns uber Ihr Interesse! Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen
gerne unter der Rufnummer 0664 998 84 059 zur Verfugung. Auf Wunsch stellen wir gerne
einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht



fur den Abgeber ausschlieBlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten kdnnen (NAME, ANSCHRIFT, E-MAIL, TELEFONNUMMER).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Fur Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung
gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung tibernehmen. Besichtigungen und Beratungen
erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch den Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden?

Dann registriere dich hier: https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <4.500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <5.000m



Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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