Sudliches Lebensgefiihl pur — Einfamilienhaus mit Pool, 2
Garagen & Ruhelage in Kohfidisch

Objektnummer: 73

Eine Immobilie von Seraphar GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sandra Reiterer

Seraphar GmbH
Schikanedergasse 2/7
1040 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7512 Kohfidisch

1974

Modernisiert

Voll

Neubau

129,00 m2

5
1
1
2

3

1.400,00 m2

D 149,13 kWh /m?* a
C 1,72
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SERAPHAR @ fimobilia

l"Ei' estate & asset advisor\f dein Wohntraum - digital finanzien

Ihre Ansprechpartner:
Sandra Reiterer, Tel: 0660 1050656
s.reiterer@seraphar.com

Unverbindliches Berechnungsbeispiel der
moglichen Immobilienfinanzierung in
7512 Kohfidisch

Kirchenweg 41
Kaufpreis der Inmobilie rd. € 529.000,00
Kaufnebenkosten rd. 0% € 51.313,00
Grunderwerbssteuer 3,50% € 18.515,00
Eintragungsgebiihr Eigentumsrecht 1,10% € 5.819,00
Kaufvertragserrichtungskosten inkl Treuhandschaft 1,50% € 7.935,00
Maklergebiihr 3,60% € 19.044,00
Zusétzliche Kosten (wie Sanieruné Einrichwngj € -
Eigenmittel 28,36% € 150.000,00
Finanzierungsbedarf € 430.313,00
Finanzierungsnebenkosten rd 5% € 19.609,52
Bearbeitungsentgelt 3,00% € 12.909,39
Hochstbetrag Hypothek 1,32% € 5.680,13
kontofiihrungsgebiihr / Quartal € 20,00
Etwaige Zusatzkosten (Treuhandkosten, Grundbuch) € 1.000,00
Gesamtbelastung (inkL Spesen & Zinsen) € 742.387,50
kreditlaufzeit Jahre 35
Monate 420
Wichtig: Rl ckvergiitung Eintragungsgebiihr & Hochstbetragshypothek moglich!
Vorausichtliche monatliche Rate Erwarteter Soll-/ Effektivzinssatz (p.a.)
€ 1.767,59 3,100% 3,840%
- : i - g
== . 3 @ A
ed=T .
Kostenlos registrieren Erste P.mgebute holen verbindliches — Throbjekt

] Angebot sichern beziehen
www.fimobilia.com

Die Konditionen fir das indivduelie B spel Ggen unter Borlchsschitigung dor oo Grende Begenden 5 pihrige Salldnshind wng und Annahmon mi Stand 05 2005 b

Do Kl Bt 8 duifch i Erun @b heiches Pladrechl fu e chim

Allg Berechrunpsbeispisl: Der Zinssatz fr die ncdivd selen Finan serungsprogekte unter Benicksi chtigung der s Grunde begenden Solizinshindeng und Arnatmen skt bel 35% p.a
sodlzinssaty bra. ca. 4% poa effektiver Jahnessinzsatz. Doe Emmintlung des effediven pshressinzsazes srfolge mit fogenden Paametem: Ruckeshiung in X monslichen Pauschalraten; 3%
Hearbetungsgeblhr des nominalen Kreditheirages: Grundbuchse niragungsgebihr 12% wom Ened iinominale, 5chaizgeb thr EUR 30000 Beurkundungsgebihr EUR 45000
Legitimatiansenigel? EUR 1907 Abdrage DS, EUR 2500

Sarnliche Werme in der Bersthnung verstee sich o8 urvertin @i RichBmens e s ven Bem i Vekemen, Lautiet Venesn dungsawct und Besidvning sbhagg

Ein Senvice der

Fimobilia GmbH

1040 Wien, Schikanedergasse 2/7
info@fimobilia.com | +43 (0 23 52 439-0

unanw fimnhilia rom
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Objektbeschreibung

Vom Alltag abschalten. Ankommen. Leben. Dieses Haus ist kein Projekt — es ist eine
Einladung.

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus mit Pool, drei Garagen und einem
wunderschdn angelegten Garten befindet sich in herrlich ruhiger Grinruhelage am
Ortsrand von Kohfidisch. Das Grundstick umfasst ca. 1.704 m2 — ideal fur Familien,
Ruhesuchende oder Gartenliebhaber.

Der 1974 errichtete Bungalow bietet auf rund 129 m2 Wohnflache:

e Vorraum / Flur

GrofR3zugiger Wohn-Essbereich

Kiche mit Speis

Schrank-/Blgelraum mit Waschmaschine & Trockner

1 Schlafzimmer

1 BlUro / Gastezimmer / Kinderzimmer

Badezimmer mit Dampf-Dusche, Badewanne & Schminktisch

Separates WC

Zwei Uberdachte Terrassen (ca. 30 m2 gesamt) nach Osten und Siden laden zum
Frahsttick im Grinen oder entspannten Sommerabenden ein.

Der Poolbereich bildet das Herzstiick der gepflegten Gartenlandschaft. Der beheiz- und
beleuchtbare Pool hat eine moderne Uberdachung, die sich platzsparend unter die Terrasse
schieben lasst. Der Garten selbst begeistert mit liebevollen Details und spurbarer Ruhe: Ob



beim Rickzug in eine der Sitznischen, beim Arbeiten in den Hochbeeten oder beim
Abendessen im Freien — dieser Aul3enbereich schafft Raum fiir echte Lebensqualitat.

Das Haus ist grof3teils unterkellert: dort befinden sich unter anderem der Heizraum, ein
Fitnessraum und eine integrierte Doppelgarage. Eine dritte Garage mit Zugang zum

Erdgeschoss erganzt das Raumangebot.

Technisch ist die Immobilie hervorragend ausgestattet:

Holzvergaserofen, Ol-Brennkessel und Luftwarmepumpe

Kamin fir gemditliche Wintertage

Klimageréat fur heile Sommertage

Wasseraufbereitungsanlage

Alarmanlage

Holz-Alu-Fenster mit Rollladen (teils elektrisch)

Vorbereitung fir Photovoltaik

Das Haus wird voll moébliert verkauft und kann nach Vereinbarung sofort bezogen
werden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://seraphar.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://seraphar.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.000m
Geldautomat <8.000m

Verkehr

Bus <500m
Flughafen <4.000m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

