Moderne Gartenwohnung in Wels: 87m2 mit Balkon,
Terrasse und Garage!

Objektnummer: 610

Eine Immobilie von m.e. Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Fabrikstral3e
Wohnung
Osterreich
4600 Wels
Modernisiert
Neubau
86,87 m2

PR NP W

37,13 m2

C 58,00 kWh/m2*a
1.200,00 €

782,27 €

995,27 €

213,00 €

92,00 €

112,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Markus Efferdinger
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Walmzimme: 29.36 m2

Schlafzrimenes 17,93 m2
Kindereismmes 10,09 =2 f
Kiche 10.08 m2
Bad 498 m2
W 1.7 =2
Vomaan 437 m2
Abszellracm 2,88 m?
Flu SA6 m?
Waohnmutz{luche 86,87 ml
Temasse 10,33 mi
Baleon 6.1%3 m2

Grinfische 313 m? — _.\..-..

FABRIXSTRASSE




Objektbeschreibung

Diese beeindruckende Gartenwohnung vereint modernen Wohnkomfort mit einer idealen Lage
und einem durchdachten Raumkonzept.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 87m?2 bietet diese Wohnung Raum fur individuelles Wohnen
und Entspannen. Die kirzlich durchgefuhrten Modernisierungen sorgen dafir, dass Sie sofort
einziehen und sich wohlflhlen kénnen. Die Kombination aus hochwertigen Fliesen und
elegantem Parkett verleiht den Raumlichkeiten eine stilvolle Note, wahrend die Einbaukiiche
mit modernen Geraten sowohl Hobbykéche als auch Feinschmecker begeistern wird.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der grof3zuigige Garten, der Ihnen und lhrer
Familie einen Riuckzugsort im Freien bietet. Geniel3en Sie sonnige Nachmittage auf der
einladenden Terrasse oder dem Sudbalkon, wo Sie die warmen Sonnenstrahlen und die
frische Luft in vollen Zugen erleben kénnen. Die beiden WCs sorgen zudem flr zusatzlichen
Komfort und Flexibilitat im Alltag.

Die Tiefgarage sorgt dafir, dass Ihr Fahrzeug immer sicher und geschutzt ist, wahrend der
Personenaufzug lhnen den Zugang zu lhrer Wohnung erleichtert.

Die Lage konnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benotigen. Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten sind schnell
erreichbar, ebenso wie die Universitat und verschiedene Supermarkte. Fir Ihr leibliches Wohl
sorgt die nahegelegene Backerei, die frische Brotchen und leckere Snacks anbietet.

Die hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof erméglicht Ihnen eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Regionen, was diese Wohnung besonders attraktiv
fur Pendler macht.

Mieten Sie diese exquisite Gartenwohnung und geniel3en Sie ein modernes Wohnerlebnis.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Angebot Uberzeugen! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://m-e-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Fur weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen steht lhnen Herr Markus


https://m-e-immobilien.service.immo/registrieren/de

Efferdinger gerne unter der Mobilnummer +43 664 345 90 15 zur Verfigung.

Alle Angaben zur Liegenschaft wurden mit Sorgfalt erhoben. Zahlenangaben kdnnen gerundet
oder geschatzt sein. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <250m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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