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Objektnummer: 38068
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Lucija Klepic

Projekt Wohnen Gruppe GmbH
Neufeldweg 250a

Wiener StralRe 60
Wohnung
Osterreich

8020 Graz

1956

Voll_saniert
Altbau

102,45 m?

4,50

1

1

1

D 122,47 kWh/ m2* a
D 2,07
269.000,00 €
219,25 €

21,93 €
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung mit groRem Balkon — Ihr perfektes Zuhause in
Graz

Traumen Sie von einer modernen, hellen und grof3ziigig geschnittenen Wohnung, in der Sie

sich sofort wohlfiihlen? Diese frisch sanierte 4-Zimmer-Wohnung im Herzen von Graz bietet
alles, was Sie fiur ein komfortables und stilvolles Leben brauchen.

e Helle, lichtdurchflutete R&ume
Die zahlreichen Fenster sorgen den ganzen Tag fur ein freundliches, warmes Ambiente
— eine echte Wohlfuhloase!

* 102,45 m2 Nutzflache
Diese grol3ztigige Wohnung bietet viel Platz fur individuelle Gestaltung, perfekt fur
Familien, Paare oder eine Wohngemeinschatft.

e Vier vielseitige Zimmer
Die gleich grof3en Zimmer bieten ideale Nutzungsmadglichkeiten als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder Wohnrdume — gestalten Sie Ihre personliche Wohnwelt!

e Sonniger, grofRer Stidbalkon
Der geraumige Balkon ladt zum Entspannen ein und bietet genug Platz fur
Outdoor-Mdébel. Hier geniel3en Sie sonnige Stunden und herrliche Aussichten.

e Moderne, voll ausgestattete Kiiche
Die stilvolle Kiuiche bietet Ihnen hochwertige Gerate wie Kihlschrank mit Gefrierfach,

Geschirrspuler, Ceranfeld und Backofen. Genug Stauraum und Platz fir einen
gemiutlichen Essbereich sind selbstverstandlich!

* Geraumiges Badezimmer und separates WC



Das grof3ziigige Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschmaschinenanschluss
und einem Spiegelschrank ausgestattet. Die separate Toilette ist praktisch vom
Vorraum erreichbar.

e Zusatzlicher Abstellraum

Ein groRer Abstellraum bietet viel Platz fir Haushaltsgerate, Vorréte oder Dinge, die
Sie gerne griffbereit haben mdchten.

e Optionaler Parkplatz

Zusatzlich kann ein Abstellplatz im Innenhof um € 12.000,- erworben werden — ein
echter Pluspunkt in dieser zentralen Lage

Diese traumhafte, frisch sanierte Wohnung liegt im vierten Stock einer gepflegten Wohnanlage
in der beliebten Wiener Stral3e 60, 8020 Graz. Mit ihren grof3ziigigen 102,45 m2 Nutzflache
und dem durchdachten Grundriss ist sie ein wahres Raumwunder. Hier verbinden sich
stilvolles Wohnen und praktisches Design zu einem perfekten Gesamtpaket.

Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie der grof3ztigige Vorraum, der geniigend Platz fur
Ihre Garderobe und Stauraum bietet. Der moderne Schnitt der Wohnung schafft in jedem
Zimmer ein offenes, freundliches Raumgefiihl. Ob als Familienwohnung, WG oder Parchen-Hit
— diese Wohnung bietet fur jede Lebenssituation die ideale Losung. Die vier Zimmer, die fast
gleich grof3 sind, bieten Ihnen maximale Flexibilitat bei der Gestaltung Ihres Wohnraums.

Besonders der grofRe Suidbalkon ist ein absolutes Highlight: Hier geniel3en Sie entspannte
Stunden in der Sonne — ideal, um nach einem langen Tag abzuschalten. Dank der zwei
Zugange vom Wohn- und Schlafzimmer aus ist der Balkon besonders praktisch. Zusatzlich
sorgt der Abstellraum dafir, dass Sie ausreichend Stauraum fur alle lhre Alltagsgegensténde
haben.

Die voll ausgestattete Kiiche macht das Kochen zum Vergnigen. Mit hochwertigen Geraten
und viel Stauraum bietet sie alles, was Sie fur kulinarische Abenteuer benétigen. Das
grol3ziigige Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss sorgt fur Komfort, und
die separate Toilette ist vom Vorraum aus zuganglich.

Die Wohnung wird mittels Fernwarme beheizt, die Betriebskosten und die Umsatzsteuer sind



bereits in der Miete enthalten. Die Kosten fur Strom und Heizung sind separat zu begleichen.
Ein weiteres Plus: Haustiere sind in dieser Wohnung herzlich willkommen — bringen Sie also
gerne lhren vierbeinigen Freund mit!

Zusatzlich kann ein Abstellplatz im Innenhof um € 12.000,- erworben werden — ein echter
Pluspunkt in dieser zentralen Lage

Uberzeugen Sie sich selbst von der einzigartigen Wohnatmosphare und dem durchdachten
Grundriss!

Zogern Sie nicht — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und sichern
Sie sich diese Traumwohnung in Graz. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <425m
Klinik <1.025m
Krankenhaus <1.200m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <150m
Universitat <1.150m
Hbhere Schule <850m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <950m

Sonstige
Geldautomat <650m
Bank <125m

Post <650m

Polizei <975m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <750m
Autobahnanschluss <5.275m



Bahnhof <1.075m
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