Ihr neues Zuhause — gemitliche 2-Zimmer-Wohnung mit
Grunblick | Z2LLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 23978
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

Dieselgasse
Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1959
Gepflegt
Neubau
60,02 m?
60,02 m?

2

1

1

2,70 m?

D 107,60 kWh / m2* a
E 3,18
169.000,00 €
141,58 €
18,36 €
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung vereint Ruhe, Komfort und eine optimale Lage im 10.

Bezirk.

Mit ca. 60 m2 Wohnflache, einer modernen Ausstattung und hofseitiger Ausrichtung ist

sie ein ideales Zuhause fur Paare, Singles oder als sichere Wertanlage.

Highlights der Wohnung

Absolute Ruhelage im Dachgeschoss — keine direkten Nachbarn neben oder tber
Ihnen

2 helle Zimmer mit Klimaanlage fir angenehmes Wohnen auch an heil3en
Sommertagen

Neu saniertes Badezimmer mit barrierefreier Dusche und modernem Design
Separate Toilette — ebenfalls hochwertig saniert

Praktische Einbauktche mit allen wichtigen Geraten

Seltene Extras: zwei zusatzliche AbstellrAume bieten wertvollen Stauraum

Mehrfach verglaste Fenster fur optimalen Schallschutz und Energieeffizienz

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Seitenstrale, nur wenige Minuten von U-Bahn,
Stralenbahn und Bus entfernt. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Backereien
und Apotheken sind ful3laufig erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und medizinische
Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe. Parks und Grunflachen in der Umgebung
laden zu Spaziergdngen und Erholung ein.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 60 m2

Zimmer: 2

Badezimmer: 1



e WC:1
e Baujahr: 1959, letzte Sanierung 2022

¢ Beziehbar: sofort

Fazit

Ob als erstes Eigenheim, gemiitliche Parchenwohnung oder solide Anlage — diese Immobilie
Uberzeugt mit zeitlosem Charme, durchdachter Ausstattung und einer unschlagbar ruhigen
Lage mitten in Wien.

Rechtliche Hinweise (kombiniert, gemal deinen Vorgaben)

Bitte kontrollieren Sie auch Ihren SPAM- bzw. WERBE-Ordner, da E-Mails manchmal dort
landen kénnen. Wir antworten in der Regel innerhalb weniger Stunden — auch am
Wochenende. Teilen Sie uns gerne Ihre Telefonnummer mit, damit wir Sie zusatzlich per SMS
Uber die Versendung des Exposés informieren kdnnen.

Dieses Objekt wird unverbindlich und freibleibend angeboten. Alle Angaben basieren auf
Informationen des Eigentimers sowie dem vorliegenden Gutachten und wurden mit grof3ter
Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird keine Gewahr (bernommen. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben
ausdrucklich vorbehalten. MaRangaben sind Circa-Angaben. Das Exposé stellt kein
verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Hohe von 3 % des Kaufpreises
zzgl. 20 % USt. an — gemaf Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen



https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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