Helle Eigentumswohnung mit hochwertiger Ausstattung,
stidseitige Loggia, Garage

e Ny

Objektnummer: 10976

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:
Betriebskosten inklusive Heizkosten-akonto!
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Wohnung

Osterreich

8940 WeilRenbach bei Liezen
82,13 m?

3

1

1

1

D 102,50 kWh/m2* a
C 1,41

259.000,00 €

73,09 €

82,42 €

26,86 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG
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(Plandnderungen behalten wir uns vor)
Loggia im Siden
Wohnnutzfléiche
Vorraum 13,25 m2
Bad 3,50 m2
¥We 1,84 m2
Abstellranm 1,88 m2
Kiiche 9,01 m2
Wohnraum 18,76 m2
Zimmer 15,76 m2
Zimmer 12,60 m2
Loggia a3 m2
82,13 m2
Snmm e

"Angahlung" u, "lesamte monatliche Zahlung"
auf der Rlickseite ersichtlich,



Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung! Diese lichtdurchflutete Eigentumswohnung in
WeilRenbach bei Liezen mit einer grof3ztigigen Nutzflache von 82,13 m2 besticht durch ihre
sud-westseitige Ausrichtung und den atemberaubenden Blick auf die umliegenden Berge. Die
perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und idyllischer Lage erwartet Sie hier.

Raumaufteilung
Die Wohnung ist optimal aufgeteilt und bietet folgende Raumlichkeiten:

e Vorraum: Einladender Eingangsbereich, der eine warme Atmosphére schafft.

e Kiiche: Ausgestattet mit einer hochwertigen Einbaukiche und einem gemdatlichen
Essbereich — ideal fur gesellige Stunden.

e Wohnzimmer: Grof3zigiges Wohnzimmer mit Zugang zur stdseitigen Loggia, die mit
5,53 m2 Platz zum Entspannen und Geniel3en der Aussicht einladt.

e 2 Schlafzimmer: Zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur
personliche Gestaltung bieten.

e Modernes Bad: Ausgestattet mit einer ebenerdigen Dusche, die sowohl Funktionalitat
als auch Eleganz vereint.

e WC: Separates WC fur zusatzlichen Komfort.

e Abstellraum: Praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, der lhnen
zusatzlichen Stauraum bietet.

Ausstattung und Zustand


https://www.ennstalwiki.at/wiki/index.php/Wei%C3%9Fenbach_bei_Liezen

Die Wohnung wurde 2022 saniert und prasentiert sich in einem sehr sauberen, hellen und
freundlichen Zustand. Die hochwertige Ausstattung sorgt daftir, dass Sie sich sofort wohlftihlen
werden. Zu den Highlights z&hlen:

* Neue Pelletsheizung: Das Mehrparteienhaus erhielt eine neue, umweltfreundliche
Pelletsheizung, die fur niedrige Heizkosten und ein angenehmes Raumklima sorgt.

¢ Neues Dach: Das Geb&aude verfiigt Uber ein neues Dach, das fur zusatzliche
Sicherheit sorgt.

Aul3enbereich und Garage

Die suidseitige Loggia ist der perfekte Ort, um die Sonne zu genief3en oder einen entspannten
Abend mit Blick auf die Berge zu verbringen. Zudem gehdren ein Kellerabteil und eine Garage
mit elektrischem Tor zur Wohnung, — ein gro3er Vorteil in dieser ruhigen und sonnigen Lage.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und sonnigen Umgebung, die ideale
Voraussetzungen fur Erholung und Freizeitgestaltung bietet. Ob Wandern in den Bergen oder
entspannte Spaziergdnge in der Natur — hier finden Sie die perfekte Balance zwischen Ruhe
und Aktivitat. Zudem ist diese Immobilie zweitwohnsitzfahig, was sie besonders interessant fur
Kaufer macht, die einen Riickzugsort in der Natur suchen.

In der Néahe befindet sich der renommierte Golf- und Landclub Ennstal, der Golfliebhabern
erstklassige Spielmdglichkeiten bietet. Der idyllische Badesee WeilRenbach ladt im Sommer
zum Schwimmen und Relaxen ein. Im Winter gelangen Sie zum 6rtlichen Schilift WeiRenbach!
Die Stadt Liezen ist in nur 5 Autominuten erreichbar und bietet Ihnen eine umfassende
Infrastruktur sowie zahlreiche exklusive Einkaufsmaoglichkeiten.

Fur Wintersportbegeisterte ist diese Immobilie ein wahres Paradies. Die renommierten
Skigebiete Hauser Kaibling, die Dachstein-Tauern Region, Schladming, Planneralm,
Riesneralm und die Tauplitz sind schnell erreichbar und bieten lhnen erstklassige
Pistenverhaltnisse. Auch die nahegelegenen Skigebiete in Oberdsterreich, wie Hinterstoder
und Wurzeralm, laden zu unvergesslichen Skiabenteuern ein. Und fir entspannende Ausflige
erreichen Sie das wunderschdne Salzkammergut mit seinen glitzernden Seen in nur ca. 25
Minuten.

Im Sommer laden die umliegenden Wander- und Klettergebiete und der Golf- und Landklub
Ennstal in Weil3enbach bei Liezen - in unmittelbarer Nahe, sowie der Golf- und Countryclub
Schloss Pichlarn im nahen Irdning, zu sportlicher Betatigung und Erholung ein.




In nur 25 Autominuten erreichen Sie die beeindruckende Gesduse Region, ein Paradies fur
Naturliebhaber. Hier erwarten Sie atemberaubende Landschaften des Nationalparks
Gesause und das Stift Admont mit der grof3ten Klosterbibliothek der Welt.

Fazit

Diese hochwertige Eigentumswohnung vereint modernes Wohnen mit einer traumhaften Lage
und ausgezeichneter Ausstattung. Sie eignet sich sowohl als Hauptwohnsitz als auch als
Zweitwohnsitz. Lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphére und dem Komfort dieser
Immobilie begeistern. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie
Ihr neues Zuhause!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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