Traumhaftes Haus mit Garten Zentrumsnah steht zum
Verkauf

a4

Hausansicht Innenhof

Objektnummer: 7939/2300162067

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7000 Kleinhgflein im Burgenland
Wohnflache: 90,04 m2

Bader: 1

WC: 1

Garten: 57,70 m?

Heizwarmebedarf: I348,00 kKWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 7,30

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Steffen Berr

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstraRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 660 8588161

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Mstr. Steffen Berr

0660 / 85 88 161 Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

steffen.berr@immo-company.at
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in Ihrer Region @\, |

Gutschein fir eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu auf unserer Website oder Sie schicken mir ganz einfach ein E-Mail

Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- E

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-
Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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WWW. immo -company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Entdecken Sie dieses charmante Haus in der malerischen Gemeinde Kleinhoéflein im
Burgenland.

Dieses ansprechende Einfamilienhaus bietet Ihnen auf grof3ziigigen 90,04 m2 Wohnflache
alles, was Sie sich fur ein komfortables und entspanntes Leben wiinschen.

Bei diesem attraktiven Kaufpreis haben Sie die Mdglichkeit, in eine Immobilie zu investieren,
um diese nach den eigenen Winschen zu adaptieren und zu modernisieren/sanieren.

Der Wohnbereich empfangt Sie mit einer harmonischen Kombination aus Dielen, Fliesen und
Laminat, die nicht nur stilvoll, sondern auch pflegeleicht sind. Die Einbaukiiche ist perfekt
ausgestattet und bietet Ihnen ausreichend Platz, um kulinarische Meisterwerke zu kreieren.
Der gerdumige Wohnbereich ladt dazu ein, entspannte Abende mit Familie und Freunden zu
verbringen.

Das Badezimmer verfligt Uber eine Dusche und sorgt dafir, dass Sie sich nach einem langen
Tag erfrischen kénnen. Mehrere Heiz6fen sorgen fur wohlige Warme in den kiihleren Monaten
und schaffen eine behagliche Atmosphére, die zum Verweilen einladt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der Garten, der Ihnen nicht nur die Mdglichkeit
bietet, Ihre Gartentraume zu verwirklichen, sondern auch zum grillen einladt. Hier kbnnen Sie
die Natur geniel3en, entspannen oder lhre Kinder beim Spielen beobachten.

Die Garage bietet nicht nur Platz fur Ihr Auto, sondern auch fir lhre Sportgerate oder als
zusatzlicher Stauraum. Zur Liegenschaft gehoért auch ein Innenhof, welcher gemeinsam mit
einem Nachbarn genutzt wird.

Die Verkehrsanbindung ist duf3erst praktisch: Ein Bus bringt Sie schnell und unkompliziert in
die umliegenden Stadte und Gemeinden. So sind Sie bestens vernetzt, ohne auf die Ruhe und
Idylle des landlichen Lebens verzichten zu missen.

In der nahen Umgebung finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf benétigen. Schulen,
Supermarkte und Backereien sind fulRlaufig erreichbar und machen das Leben hier besonders
angenehm.



Lassen Sie sich von der charmanten Atmosphare Kleinhéfleins verzaubern und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Diese Gelegenheit sollten Sie sich nicht entgehen lassen!

lhr neues Zuhause erwartet Sie!

Auch helfen wir gerne bei der Finanzierung! Sprechen Sie uns dazu an.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m



Post <1.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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