INVESTOREN-PAKET VITIS: 18 Wohnungen + Blroeinheit
| Vollvermietet | @ €11,54/m?

Ansicht Einfahrt Hauptplatz 12 und Gartenwohnung

Objektnummer: 7530/5204

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich
3902 Vitis
2025
Neubau
1.129,00 m2
1.392,00 m2
262,84 m2
38

19

19

13

1

25

148,00 m2

37,40 kWh / m2* a
0,67

4.931.953,00 €
3.543,07 €
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Polizeiinspektion

TOP1 Verkauft

- Vermietet

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Terrasse mit Eigengarten

TOP & | Vermietet

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 61,16 m?
Terrasse mit Eigengarten

Kellerersatzraume

2025-01-09

2.1 ERDGESCHOSS

FAHRBAHN

HEIZRAUM
+PELLETLAGER

INNENHGOF

DURCHFAHRT
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Vermietet

1-Zimmer-Waohnung
Wohnnutzflache: 2960 m?
Balkon

- Vermietet

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 6116 m2
Balkon

TOP7 | Vermietet

3-Zimmer-Woehnung
Wohnnutzflaiche: 8725 m?
Balkon

- Vermietet

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Balkon

- Vermietet

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 6116 m?
Balkon

le]>R 'l ‘“ermietet

1-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 29,49 m?
Balkon

2025-01-09

H[*zRIM ‘Vermietet

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: B0,71 m?
Loggia und Lichthof

jfel=Rrl \ermietet

3-Zimmer-Wohnung
Waohnnutzflache: 100,58 m?
Loggia

TOP 13

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 90,01 m?
Loggia

1-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 28,73 m?
Balken
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Verkauft

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 61,16 m2
Balkon

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m2
Balkon

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Balkon

TOP12 | Vermietet

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 61,16 m#
Balkon

TOP 20 | Vermietet

I-Zimmmer-Wohnung
Wohnnutzfliche: 2949 m*#
Balkon

2025-01-09

1-Zimmer-Wahnung
Wohnnutzflache: 2949 m?
Balkon

TOP 22 | Verkauft

TOP 23 | Verkauft

TOP 24 | Verkauft

w1
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Stellplatz Nr. ...

e PONIZE] {INNERRGF)
Stellplatz Nr. 2.

i POlizel {Innenhiof)

Stellplatz Nr. 3........... Palizel {Innenhof) 24 2R TR M -1‘1';.
Stellplatz Nr. 4 .. Polizei {Innenhof) || P P2 4
Stellplatz Nr. 5. barrigrefrei (Innenhof) :| _____ B ii:
Stellplatz Nr. 6.............. Verkauft 'Ii . _’_i
Stellplatz WNr. 7. Verkauft i fio i
Stellplatz Nr. 8............ Verkauft i| '=_'ﬂ" b
Stellplatz Nr. 9. Verkauft ,Fs o I.ﬁ fa' ' Ei:l:
Stellplatz Nr. 10............ Vierkauft i By
Stellplatz Nr. N...........Verkauft e - |
Stellplatz Nr. 12............. Vermietet |! 1 4
Stellplatz Nr. 13.......Vermietet I_|i32 : 3130 29 | “: ;: .::
Stellplatz N, 1. frei wahlbar | e
Stellplatz Nr.15............. frei wahlbar I KFZ.STELLPLATZE = -:i:'=:
Stellplatz Nr. 16........... frei wahlbar :I o g !:Iz;
Stellplatz Nr. 17............frei wahlbar il o g/ :
Stellplatz Nr. 18........... frei wahlbar I . S
Stellplatz Mr.19............. frei wahlbar ': *7 * B i =;=':.
Stellplatz Nr., 20............ frei wahlbar 3 .. %
Stellplatz Nr. 21 frei wahlbar ! '._m ) ,",';
Stellplatz Nr. 22..........frei wahlbar -
Stellplatz Nr. 23 frei wahlbar : I .|_|_| -
Stellplatz Nr. 24...........frei wahlbar i J _-.
Stellplatz Nr. 25............frei wahlbar i i 5
Stellplatz Nr. 26........... frei wahlbar .' ;’Il 4 § -
Stellplatz Nr, 27........... verrmietet ! ;: ! frtrmEmEA TR I
Stellplatz MNr. 28. Varmietet / f:. | I
Stellplatz Nr, 29........... Vermietet L] II . g 4
Stellplatz Nr. 30.......... \Mermietet I3 ] :
Stellplatz Nr. 3l............Vermietet | ;: . LLF
Stellplatz Nr, 32..........frei wahlbar SRS h J: J_ i
Steliplatz Nr, 33...........Mermietet ! | i I A, i
Stellplatz Nr. 34.. Vermietet : | e _ | I L—_ '
Stellplatz Nr, 35......Mermietet | [ . I |
Stellplatz Nr. 36........... Verkauft RN '

Stellplatz Nr. 37....... Verkauft

Jede Wohnung verflgt Ober einen eigenen PKW-5tellplatz. Beim Kauf kénnen Sie ihren

Wunsch-Stellplatz, je nach Verflugbarkeit, frei wahlen.
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Objektbeschreibung

IHRE INVESTITION AUF EINEN BLICK
Erstklassige Wohnanlage im Herzen des Waldviertels

Sichern Sie sich diese aul3ergewdhnliche Investmentgelegenheit in der charmanten
Marktgemeinde Vitis. Diese moderne Wohnhausanlage vereint optimale Renditeaussichten mit
nachhaltiger Wertentwicklung in einer der begehrtesten Lagen des nordlichen Waldviertels.

WARUM DIESE INVESTITION UBERZEUGT
? Vollvermietet & sofort ertragsreich

¢ 18 hochwertige Wohnungen (30-102 m?) bereits zu 90% vermietet

¢ 1 Buroeinheit als Polizeiinspektion langfristig gesichert

e Stabile Mieteinnahmen ab dem ersten Tag
? Erstklassige Lage mit Zukunftspotenzial

e Zentrale Lage direkt am Hauptplatz von Vitis

* Perfekte Infrastruktur: Billa (4 Min.), Schulen (3 Min.), Arzte (8 Min.)

e Optimale Verkehrsanbindung: Wien in 1,5h, Franz-Josefs-Bahn vor Ort
? Moderne Bauqualitat trifft Nachhaltigkeit

e Neubau 2025 in energieeffizienter Massivbauweise

¢ Pellet-Zentralheizung mit FuRbodenheizung



e Energieausweis: HWB B 37,4 kWh/m2a, fGEE A+ 0,67

? Durchdachtes Wohnkonzept fir maximale Vermietbarkeit

e Jede Wohnung mit Aul3enflache (Garten/Terrasse/Balkon/Loggia)

¢ Barrierefreier Zugang durch Aufzug

e 25 PKW-Stellplatze, Fahrrad- und Kinderwagenraume

IHRE RENDITE-PERSPEKTIVE

Kaufpreis: € 4.931.953

Durchschnittsmiete: €11,54/m2 Nutzflache

Jahrlicher Nettoertrag: € 316.058

Rendite: 3,91% p.a.

Vermietungsgrad: 90% bei Ubergabe

VITIS - DER RICHTIGE STANDORT FUR IHR INVESTMENT

Die aufstrebende Marktgemeinde Vitis bietet die perfekte Balance zwischen landlicher Ruhe
und urbaner Anbindung. Mit seiner kompletten Infrastruktur, der Nahe zu Wien und der
wachsenden Beliebtheit des Waldviertels als Wohn- und Erholungsregion, steht Ihre Investition
auf einem soliden Fundament.

Das Waldviertel - eine unterschéatzte Region mit Zukunftspotenzial: Das nérdliche
Waldviertel ist derzeit noch unterbewertet, bietet aber hervorragende Zukunftsaussichten. Die



Region profitiert von milderen Temperaturen und dem angenehmen kontinentalen Klima, was
sie zu einem zunehmend attraktiven Wohnstandort macht. Wahrend andere Regionen mit
klimatischen Herausforderungen k&mpfen, bleibt das Waldviertel ein stabiler und lebenswerter
Raum.

Direktverbindungen nach Wien, vollstandige Nahversorgung und eine lebendige
Gemeinde mit Zukunft — das macht Vitis zum idealen Investitionsstandort fur
vorausschauende Anleger.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Geschaftslokal tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrufRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 zur
Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgénge
sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit lhnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Sie mochten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell und préazise

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert lhrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abh&ngig von lhrem Objekt tiber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne ibernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamilidren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <8.500m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <9.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <5.500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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