Charmante Ferienwohnung in Reichenau an der Rax —
Ideal fur Anleger und Naturliebhaber!

Objektnummer: 3104
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3.420,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Schulgartengasse 20/6
2700 Wiener Neustadt

Wohnung

Osterreich

2651 Reichenau an der Rax
1975

Gepflegt

46,00 m2

2

1

2

1

D 130,00 kWh/m2* a
D 1,78

95.000,00 €

194,87 €

19,49 €
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Ihr Partner fiir Immobilienfinanzierungen Laufzeit
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IT.'-‘_? kurziristige Entscheldungen méglich [:,’"_',' Branchenexpertise & jahrzehntelange Efahmung

Finanzierungsbeispiel

Kaufprels immokbilie € 95.000,00 Mebenkosten geschétz € §.500.00
Kreditbetrag € B2.600.00 Eigenmittel € 20.900.00
Laufzeit in Jahren 35 Linssatz

10 Jahre Fix ab ]
beispiethafte Rate € 338,44
Gesamibelastung *) € 14223524
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Stand: 03.09 2025

Mario HEller, M3c.,

Mag. (FH) Barbara Lon
Finanzierungsspezalist

Teamieiterin .
‘Wahrwaeartspanalistin L Mobil +43 (O)&E0 52 57 ¥21

Miokd +43 (D)4B0 238 12 82 > mariohoeller@rectinanz.at
Barbara len@realfinans, al

wir reuen uns ouf inren pensanichen Beratungstemin in der Anny Wodl - Gome 3in 2700 Wisnar Neustodt



Objektbeschreibung

2025 saniert!

Willkommen in Ihrer neuen Ferienwohnung in der malerischen Gemeinde Reichenau an der
Rax, einem wahren Juwel in Nieder6sterreich! Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im 1. Stock
bietet Ihnen alles, was Sie fur einen entspannten Rickzugsort inmitten der Natur benétigen.
Mit einer Flache von 46 m2 und einem attraktiven Kaufpreis von nur 95.000,00 € ist diese
Immobilie sowohl fur Selbstnutzer als auch fur Investoren eine hervorragende Gelegenheit.

Die Wohnung verfligt tber zwei gemutliche Zimmer, die sich ideal fir einen erholsamen
Aufenthalt eignen. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet Ihnen den
Komfort, den Sie sich winschen. Zudem stehen Ihnen zwei WCs zur Verfiigung, was
besonders praktisch ist, wenn Sie Gaste empfangen mdochten.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, auf dem Sie entspannte Stunden im
Freien verbringen kdénnen. Stellen Sie sich vor, wie Sie bei einer Tasse Kaffee den Blick auf
die majestatischen Berge geniel3en oder den Sonnenuntergang tber der malerischen
Landschaft bewundern.

Die Lage der Wohnung ist ideal. In unmittelbarer Néhe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs: Arzt, Apotheke, Schule, Supermarkt und eine Backerei sind bequem zu
Ful3 erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen — sowohl Bus als
auch Bahnhof befinden sich in der Nahe, sodass Sie die Umgebung muihelos erkunden
konnen.

Ob als charmante Ferienwohnung fur lhre eigenen Auszeiten oder als attraktive
Investitionsmoglichkeit in einer aufstrebenden Region — diese Immobilie bietet Ihnen zahlreiche
Vorteile. Nutzen Sie die Gelegenheit und lassen Sie sich von dieser Wohnung in Reichenau an
der Rax verzaubern! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken
Sie Ihr neues Zuhause inmitten der Natur.

Aufteilung:

- Vorraum

- Badezimmer inkl. WC

- Zimmer

- Zimmer

- Abstellraum



-WC
Ausstattung:
- Elektroheizung

- Bad mit Dusche und WC, Waschbecken, extra WC; hochwertig ausgestattet mit Fliesen von
Villeroy und Boch

- Balkon

- teilweise Aul3enrollos
- Abstellraum

- Kellerabteil

- Lift

Kaufpreis: € 95.000,--
Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8§ 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kénnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.



Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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