Erstbezug: Hochwertige 72 m2 (erweiterbar auf 144 m?)
Bilro-/ Gewerbeflache in Toplage von Leonding Hart zu
mieten

(c) ZOOM VP.A

Objektnummer: 6650/28486

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Christoph Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Morikeweg 6
4025 Linz

T +43 (0)50 338 1334
H +4366488129958

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich
4060 Leonding
2025
Erstbezug
Neubau

72,34 m2
72,34 m2

1

12,00 m2

31,00 kWh / m2* a
0,71

976,59 €
1.173,35€
196,76 €
234,67 €



mA

Zukunft baut
auf Erfahrung

BAUTEIL B | MIETE
.0G
TOP B11|B.02B11

LEONDING | HORRGASSE

L

- i - . AR
& %‘ G P> .&
o { \ <
& : ®
L By \ _
‘ = i \}_}w’;, ‘
. G)
f.
]
vl
iy

WOHNUNGSTYP  3ZI.
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Objektbeschreibung

Adresse: Salzburger Stral3e / Horrgasse 31, 4060 Leonding

Flache: ca. 72,34 m?

Miete (inkl. BK & VWK, exkl. MwSt.): € 1.173,54

Objektbeschreibung

Diese attraktive Buro- bzw. Gewerbeflache befindet sich in einem modernen Neubau mit
zeitgemal3er Architektur und bester Infrastruktur. Durch die grof3zligigen Fensterflachen sind
die Raume hell und freundlich — ideal fur ein angenehmes Arbeitsumfeld.

Highlights der Immobilie

e Toplage mit idealer Autobahnanbindung

* Nahe zum Infracenter Leonding

Flexible Nutzungsmoéglichkeiten fur Biro, Praxis oder Dienstleistungsflachen

Moderne Bauweise, reprasentatives Erscheinungsbild

Ausreichend Stellplatze fur Kunden und Mitarbeiter

Unechte Steuerbefreiung (z.B. fur Arzte) moglich

Erweiterungsmoglichkeit auf bis zu 144 m2

Kellerflache

Kostenubersicht
e Gesamtmiete inkl. Betriebskosten und Verwaltungskosten: € 1.173,54

e Zzgl. 20 % USt.

Lage & Infrastruktur

Die Liegenschaft Giberzeugt durch ihre ausgezeichnete Verkehrsanbindung — sowohl zur A7 als



auch ins Linzer Stadtzentrum. Zahlreiche Geschafte, Gastronomieangebote und
Serviceeinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Kontakt & Besichtigung

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfigung.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <1.500m


https://www.wag.at

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

