2-Zimmer Altbauwohnung in bester, zentraler Lage!

Objektnummer: 4813

Eine Immobilie von Perfect Deal Immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

1010 Wien,Innere Stadt

1910

Voll
Altbau
74,00 m2
2

1

1

4,00 m2

C 86,20 kWh/ m2*a
D 1,83
1.700,00 €
1.376,79 €
1.542,88 €
114,43 €
157,12 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Kisch

Perfect Deal Immobilien OG
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Objektbeschreibung

Hier, in der Seilerstatte 10, erleben Sie auf Schritt und Tritt Geschichte. Entlang der
Seilerstatte verlief die mittelalterliche Stadtmauer, nach der Zeit der Turkenbelagerung hatten
die Seilmacher hier ihre Wirkungsstatte.

Diese Wohnung im zweiten Stock des, ca. im Jahr 1910 errichteten Wohnhauses, ist eine
Altbau-Perle. Die zeitgenotssischen Fenster, das Fischgratparkett, der Blick in den Innenhof
und noch vieles mehr machen den besonderen Charme dieser Immobilie aus.

Auf einer Wohnflache von insgesamt 74mz2 erwartet Sie ein geraumiges Wohnzimmer mit Gber
23mz2, ein Schlafzimmer mit Gber 16mz2, eine geraumige Kiiche mit Fenster, ein Bad mit Wanne
und Doppelwaschbecken, ein getrenntes WC, ein Vorraum mit ca. 5m2 und ein Abstellraum mit
ca. 4m2. Ein Kellerabteil ist ebenfalls vorhanden.

Die Wohnung befindet sich in der zweiten (hinteren) Stiege des Wohnhauses, alle
Zimmer sind in den Innenhof ausgerichtet. Sie haben also nicht nur den Vorteil einer
zentralen Wohnlage, sondern sind auch noch abgeschirmt gegen die Gerauschkulisse
der Aul3enwelt!

Von hier aus sind Sie nicht nur rasch in der Kartnerstral3e und am Parkring, auch Restaurants,

Cafes, historische und touristische Sehenswirdigkeiten sowie Einkaufsmdglichkeiten sind in
Ful3néhe.

DIE FAKTEN:

Baujahr ca. 1910

2. Stock OHNE Lift (ein Lifteinbau steht im Raum)

Mobliert

1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer plus Nebenrdume

Getrennte Kiche mit Fenster



e ca. 74m2 Wohnflache

e Kellerabteil ist vorhanden

e Zentrale Lage

DIE LAGE:
Genial! In wenigen Gehminuten sind Sie am Stadtpark, am Stephansplatz, am Stubentor und
an allen anderen wichtigen Platzen im ersten Bezirk. Die U1, U3 sowie die Stralenbahn Linie

1 und 2 sind ganz nah. Falls Sie ein Auto besitzen, finden Sie unmittelbar neben dem Haus
die Seilerstattengarage. Der Preis fur das "Monatsparken™ betragt dort ab € 320,-.

DIE MIETE:

EUR 1.700.- (inkl. USt.) excl. Versicherung, Strom, Gas und Warmwasser

KAUTION:

EUR 6.800.-

BEFRISTUNG:

3 Jahre

Ich freue mich auf lhre Anfrage, bitte ausschlief3lich tber das Inserat unter Angabe lhrer
vollstandigen Daten. FUr zusatzliche Auskiinfte stehe ich Innen auch gerne telefonisch
zur Verfigung.



Die von uns gemachten Angaben beruhen auf Informationen und Mitteilungen durch Dritte,
insbesondere durch die Verkaufer und sind daher ohne Gewaéhr,

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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