360 TOUR / Multifunktional nutzbares Geschaftslokal/Buro
in sehr guter Lage des 7. Bezirks

Objektnummer: 1192
Eine Immobilie von SCHIFFER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ing. Christoph Schiffer, MSc

SCHIFFER Immobilien GmbH
Potzleinsdorferstralle 194 5/2/12
1180 Wien

Biro / Praxis

Osterreich

1070 Wien

1890

Gepflegt

Altbau

75,00 m2

1

1

I211,5o kWh / m2* a
3,36

634,80 €

747,80 €

113,00 €

149,56 €
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Dieser mmaﬂm
Strom: 201

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ -FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Alle Werts geiten unier der alnes Ben rhalts

mer QIE-Richinie & Warmeschuz” des.

—E’JIB-OE. und es wurden doilche Allokationsregein

Vorgaben 5 Enangesnsnaning und oeg Cstemeichischen Instiuns
worl Gabduden bzw. J013/B44E1L vom 30, Mal 2078 und des Energiealswels Vorage-Cesetzes (EAVE). Dar Enmitt
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Topp: Der GosamtenengiesMzienz-Fakior ist der Quotient aus snerseits dem Endensngiehedar anaigiich
alifaliger Endenargleerrage Und ZUEDgICh 088 JMr notwanigen Hifsenengiebedarts Und AN0Ersns snem
PEB: Der Primansnerghsbeddart st der Endenerglebedan einschileiich der Viaruste in alen Vorkstien, Dar
Primarenesgiebagar welst einen emewerbanen (FEBam.) und elnen richi emeuesbanen (PESnem. Aniell aul.

umfasst Zusstziich zum Helzer den Haust
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{Trelbhausgase), einschilefich jenar fr Vorketten.

SK: Das Standortkiima Ist das reale Kima am Geb3udestandort. Diesas Kiimamodell
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und Geodynamik fOr die Jahra 197 bis 2007 gageniber der Viortsssurg akiuaisisr.

838 geben den Jahresbedar? pro Guadratmester behelrter Brutto-Grundfidchs an.

Tr Eautechnik in Umsatzung der Richiinie 201053 17EL vom 19, Mal 2010 0ber die
ungszeliraum i die Konversionsfalkboren Tor Pri und Kohiendoxdidemissionan Is! fir



Objektbeschreibung

Multifunktional nutzbares Geschaftslokal/Buro in sehr guter Lage des 7. Bezirks

Zur befristeten Vermietung (5 Jahre) gelangt ein multifunktional nutzbares
Geschaftslokal/Blro mit 1 Geschéaftsraum in sehr guter Lage des 7. Bezirks -
Néahe Lerchenfelderstral3e/Zieglergasse.

Dieses ca. 75 m2 grol3e Objekt befindet sich im Erdgeschoss eines klassischen, gepflegten
Jahrhundertwendehauses.

gute offentliche und individuelle Verkehrsanbindung

Geschéfte des taglichen Bedarfs, Banken, etc. im direkten Umfeld.

AdaptierungsmaRnahmen und Details (notwendige Anderungen, Sanierungs-, oder
Adaptierungsarbeiten am Objekt, Mietbeginn, etc.) waren mit dem Vermieter noch
gesondert abzustimmen.

Das Objekt befindet sich derzeit im Zustand der letzten Ruckstellung.

360 Grad-Tour Link: https://360.feelestate.ch/view/portal/id/VZ90Q

Raumaufteilung und Ausstattung:
- kein direkter Stral3eneingangsbereich

- groBer Geschaftsraum (straf3enseitig, 4 Fenster) mit Gewdlbedecke und Durchgéngen
(hofseitig, herrlicher Blick in den begriinten Innenhof)

- Kiichenanschlisse vorhanden
- WC mit Handwaschbecken und Fenster
- Innenhofeingangsbereich

- Fliesenbdden


https://360.feelestate.ch/view/portal/id/VZ90Q

- Deckenbeleuchtung
- Kunststofffenster
- Energieausweis (HWB 211,5 kWh/m2a, HWB-Klasse F, It. EA vom 15.11.2020)

- Ein Energieausweis fur diese Immobilie wurde beim Eigentiimer schriftlich angefordert und
Uber die neue Rechtslage (EAVG 2012) wurde schriftlich aufgeklart.

HINWEIS:

Wir bedanken uns sehr herzlich fir IHRE Anfrage und ersuchen SIE um IHR wertes
Verstandnis, dass von unserem Unternehmen NUR VOLLSTANDIG AUSGEFULLTE
ANFRAGEN (NAME, ANSCHRIFT, TELEFONNUMMER) bearbeitet werden kénnen!

Sehr gerne Ubermitteln wir IHNEN auf Wunsch IHR persdnliches, detailliertes Exposé zu
diesem Objekt oder arrangieren IHREN persdnlichen Besichtigungstermin! Wir
bedanken uns fur IHR Interesse, stehen IHNEN jederzeit fir Fragen sehr gerne zur
Verfugung!

Schon heute fur IHRE Realitdt von morgen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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