Leistbares Eigentum im Grinen: 2-Zimmer-Wohnung mit
Loggia und Stellplatz!

Objektnummer: 1741

Eine Immobilie von Dream Real Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

o/ alate

Mag. Dirjana Reil3ner

Dream Real Immobilien GmbH & Co KG

Doktor-Karl-Schrattbauer-Weg
3433 Konigstetten

H +43 676 325 8013
F +43 2273 56 176

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung - Etage

Osterreich

2000 Stockerau

1971

Gepflegt

Neubau

68,25 m2

2

1

1

1

9,00 m2

I31,oo kWh / m2 * a
0,90

245.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Stockerau, Niederdsterreich, der gréf3ten Stadt des
Weinviertels!

Diese charmante, im Hochparterre gelegene, helle Etagenwohnung ist der perfekte Ort fur
Singles, Paare oder kleine Familien.

Die durchdachte Raumaufteilung der ca. 68 m? bietet ein angenehmes Wohnen: Vom
zentralem Vorzimmer gelangt man in die Kiche, Wohnzimmer, Toilette und Abstellraum.

Die schone, in Holzoptik gehaltene Einbauklche ist mit hochwertigen E-Geraten ausgestattet.
Ein Rundbogen fiihrt zum Essbereich, Wohnbereich und der geraumigen ca. 5 m2 grof3en,
Ostlich ausgerichteten Loggia, von der aus Sie den Grunblick genief3en kbnnen. Vom
Wohnzimmer gelangt man zum Schlafzimmer, Schrankraum und dem Bad.

Parkettb6den und elegante FlielRen schmuicken die Boden und die grol3en Fenster lassen die
Wohnung hell scheinen.

Die Wohnhausanlage wurde 2019 thermisch saniert und im Zuge dessen auch die Fenster und
Terrassenturen getauscht, und Rollladen eingebaut.

Die monatliche Vorschreibung (BK, Heizung, Warmwasser, Kabel-TV, Ricklage, usw.) betragt
€ 461,81. Der Reparaturriicklagenfonds ist mit ca. € 107.000 dotiert.

Im Wohnungseigentum inbegriffen sind ein eigener Autoabstellplatz, sowie ein ca. 9 m?
grol3es, helles Kellerabteil. Pro Stiege gibt es 2 Fahrradraume mit direktem Ausgang ins Freie.

Die Lage dieser Wohnung ist ein weiteres Highlight: In der Umgebung finden Sie alles, was Sie
fur den taglichen Bedarf bendétigen: Nahversorger, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergéarten sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Mit dem Bus (826, 830, 831) sind Sie in
ca. 8-10 Min am Bahnhof Stockerau angelangt - und von hier aus in 15-20 Min. in Wien, Tulln,
Hollabrunn.

Geniel3en Sie die Vorteile eines ruhigen Wohnortes in der Nahe der Natur, und verbinden Sie
diese mit den Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens.

Uberzeugen sie sich selbst und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin
bei Frau Mag. Dirjana Reil3ner, erreichbar unter 0676/325 8013!

Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch!

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und



Vollstandigkeit der uns zur Verfugung gestellten Unterlagen/Auskiinfte durch Veraul3erer,
Behorden usw. tbernehmen wir keine Gewahr. Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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