Viel Platz, schoner Garten, ruhige Lage!

Objektnummer: 4873

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Karl Popp

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln an der Donau

H ?+43 660 15519647

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus

Osterreich

7350 Oberpullendorf
1976

170,00 m2

5,50

2

NDNEFEDN

567,00 m2

100,00 m2

115,20 kWh / m2* a
2,07

279.000,00 €

60,00 €
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Objektbeschreibung

Charmantes Wohnhaus mit 2 Terrassen & grof3em Nutzgarten

Entdecken Sie das gemitliche Haus in guter Lage mit viel Platz innen & aul3en — perfekt fur
Naturliebhaber und Geniel3er!

Helle Wohnraume kombiniert mit der Ruhe eines grof3en Gartens.
e Erdgeschoss: Gemitlichkeit pur!

o Grof3ziigiges Wohnzimmer mit gemutlichem Kamin — der ideale Ort fur
schone Abende.

o Grof3es Schlafzimmer
o Zweites Schlafzimmer

o Praktische, vollstandig eingerichtete Kiiche mit direkt angeschlossenem,
hellen Essbereich und Ausgang auf die Terrasse.

o Helles Bad mit Eckbadewanne und nattrlichem Lichteinfall durch das
Fenster.

o Zugang zur Terrasse — lhr Fruhsticksplatz!

* Obergeschoss: Raum zum Leben & Entspannen

o

Zwei lichtdurchflutete Zimmer bieten vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten als
Schlafzimmer, Homeoffice, Gastebereich oder Hobbyraum.

[e]

Ein grof3er Schrankraum, Spielzimmer oder Homeoffice.

[e]

Zweites, Bad mit WC und Dusche flr optimale Privatsphare.

[e]

Private Terrasse im Obergeschoss — Ihr ruhiger Ruckzugsort fir den
Feierabend mit Blick ins Griine.

* AuRenbereich: Ihr griines Paradies & Platz im Uberfluss!

o GrofRzugiger, sonniger Garten ladt zum Entspannen, Spielen und Gartnern
ein.



o Speziell abgetrennter Bereich — bereits ideal vorbereitet fur Ihre eigenen
Gemisebeete & Krautergarten (Selbstversorgung leicht gemacht!).

o Groler, befestigter Autoabstellplatz — ausreichend Platz fir mehrere
Fahrzeuge, Anhanger oder Besucher.

o Keller: Stauraum ohne Ende
» Waschkiiche
® Technikraum

= Holzlagerraum

Ausstattungs-Highlights:

Kamin im gemutlichen Wohnzimmer (EG)

Voll eingerichtete Kiiche (EG)

Bad mit Eckbadewanne & Fenster (EG)

2 Terrassen (EG & OG)

5 grol3zligige Zimmer

GroR3zugiger Garten mit klar abgetrenntem Bereich fur Gemusebeete

Groler, befestigter Abstellplatz

Helle, freundliche Raume

Perfekte Lage in ruhiger Wohnsiedlung nahe der Natur

Ihr neues Zuhause wartet!

Dieses Haus bietet die ideale Mischung aus behaglichem Wohnkomfort, erholsamen Garten
und einer unschlagbaren Lage in der lebenswerten Bezirkshauptstadt Oberpullendorf. Perfekt
fur Familien, Naturliebhaber oder alle, die Ruhe schéatzen ohne auf Infrastruktur verzichten zu
wollen.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und erleben Sie das Wohngefihl



selbst!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <2.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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