Terrassenwohnung mit Blick ins Grline

Objektnummer: 14001380

Eine Immobilie von Altmayer Immobilienservice GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Maobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:

Kaufpreis:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Hermann Altmayer MBA

Altmayer Immobilienservice GmbH

Wohnung
Osterreich

9601 Arnoldstein

1954

Teil
Neubau
120,00 m2
190,00 m2
40,00 m2
4,50

1

1

1

1

260,00 m2
40,00 m2
157.000,00 €
380,00 €






Objektbeschreibung

Das im Jahr 1954 errichtete 2 Familienhaus wurde 1992 in 2 Wohneinheiten in Untergeschoss
und Obergeschoss geteilt. Die Wohnung liegt im EG, hat eigenen Hauseingang, wobei die
Wohnung im EG eine Nutzflache ca. 270 m2 und eine Wohnflache von ca. 120 m?2 aufweist.
Das grof3e DG von ca. 120 m?, wird zur Halfte , also ca. 60 m? als Teil des Kaufgegesntandes,
zu der Wohnung dazugegeben, wird als Wohnugnseigentum auch so parifiziert und kann
zusétzlich noch ausgebaut werden und erweitert somit die bereits grof3zligig angelegte
Wohnflache.

Die im Erdgeschoss liegende, geraumige Wohnung verwohnt mit einem grof3en ca. 30 m2
Wintergarten, in diesem auch die gerdumige Kuche, sowie der Essplatz untergebracht sind,
sowie einer nach Stden asugerichteten ruhigen Terasse, die auf Grund der Gegebenheiten
des Grundsttickes und der Bauweise in diesem Bereich als Hochparterre zu bezeichnen ist
und sorgt somit flir ein angenehmes Wohnklima mit Ruhelage und Ausblick ins Grine.

Das Haus ist vollunterkellert, wobei zu dieser Wohnung neben dem Keller auch noch eine
Garage im Geamtausmalf3 von ca. 60 m2 hinzukommt und ebenfalls als eigenes Eiigentum It.
Wohnungseigentumsgesetzt zu betrachten ist.

Die Wohnung ist aufgeteitl in 1 Vorraum, 1 groRe Wohnkiche mit 1 groBem Wohnzimmer mit
ca. 70 m?, 1 Wintergarten mit Ausgang zur grol3en ruhigen Terrasse, 1 zus. Arbeitskiiche, 1
Kinderspielzimmer, 1 Schlafzimmer, sowie das Badezimmer mit Dusche und WC.

Das Gesamtgrundstiick betragt ca. 380 m2 und wird als Allgemeinflache mit dem jeweiligen
Nutzungsrecht fur beide Wohnungen im Grundbuch festgehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Bank <1.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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