Modernes und schdnes Buro im Ares Tower - 12. Stock -
1220 Wien

Objektnummer: 199396994

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Ihr Ansprechpartner
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V.

Ing. Philipp Blaha

Lorenz Real Construct Immobilien GmbH

Leopold Gattringer-Straf3e 43
2345 Brunn am Gebirge

T +43 660 3278082

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Donau-City-Stral3e

Buro / Praxis

Osterreich

1220 Wien

Neuwertig

Neubau

695,00 m2

695,00 m2

10

1

I30,oo kWh / m2 * a
1,00

10.932,00 €

13.211,00 €

2.085,00 €

1.508,00 €

2.943,80 €
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Objektbeschreibung

Einmalige Gelegenheit im Ares Tower Wien — Modernes
Biro mit Top-Ausstattung & Donau-Blick

Liebe Unternehmerinnen und Unternehmer,
dies ist Ihre Chance, ein reprasentatives Buro in einer der besten Lagen Wiens zu
Ubernehmen. Das Objekt tiberzeugt durch hochwertige Ausstattung, flexible

Nutzungsmadglichkeiten und eine beeindruckende Aussicht auf die Donau. Ein Arbeitsumfeld,
in dem sich lhre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter rundum wohlfihlen werden.

Objektbeschreibung

Das Biro befindet sich im renommierten Ares Tower und bietet auf ca. 695 m2 Platz fir 48
Arbeitsplatze (laut Plan), wahrscheinlich sind mehr méglich. Neben grof3ziigigen
Open-Space-Flachen erwarten Sie separate Biros, moderne Meetingraume sowie eine
exklusive Lounge- und Kiichenlandschaft. Die Flachen sind flexibel nutzbar und kénnen
individuell an lhre Anforderungen angepasst werden.

Raumaufteilung

e Grol3zugige Open-Space-Bereiche / Event- & Besprechungsflachen inkl. offener Kiiche

¢ 6 Einzel- bzw. Teambiros

e 2 Meetingraume (geschlossen & offen)



Chillout- und Pausenbereich mit hochwertiger Designkiche

Separate Sanitareinheiten fir Damen und Herren

Badezimmer mit Dusche und Waschmaschine

Abstellraum, Serverraum und Lagerflachen

Highlights & Extras

Hochwertige Ausstattung mit Premium-Kiche & modernen Raumtrennungen

Reprasentativer Eingangsbereich

Flexibles Raumkonzept, modern & hochwertig ausgefihrt

Maoglichkeit, die Einrichtung gegen faire Abldse zu Gibernehmen



e Zahlreiche Parkmdglichkeiten in der hauseigenen Garage & umliegenden Gebauden

¢ Rollstuhlgerecht / barrierefrei

e Kihlung, Bodentanks, Teppichbodenfliesen

¢ Terrasse mit Blick auf die Donau

¢ Anlieferungszone fir LKWs

e Sanitarbereiche in neuwertigem Zustand

¢ Flexible Vertragsgestaltung: Einstieg in bestehenden Mietvertrag (Kiindigungsverzicht
noch 2,5 Jahre, danach monatlich kiindbar, 3 Monate Frist). Verlangerung oder
Neuvertrag maglich.

Infrastruktur & Lage

Die Lage im Business Viertel Donaucity bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur:



U1 ,Kaisermihlen VIC* in unmittelbarer N&he — nur wenige Minuten ins Zentrum

Schnelle Anbindung an die A22 sowie die Flughafenautobahn

Restaurants, Cafés und Einkaufsmaoglichkeiten fuRlaufig erreichbar

Donauinsel als Naherholungsgebiet direkt vor der Tar

Ausstattung & Technik

e Klimatisierte Buroflachen mit Heizkérpern (Fernwarme)

e Zentralheizung im Gebaude

* Modernste Geb&audetechnik und Sicherheitsstandards

Kosten



Hauptmietzins: € 10.932,15 + 20 % USt € 2.186,43 = € 13.118,58

Betriebskosten-Akonto: € 2.085,00 + 20 % USt € 417,00 = € 2.502,00

Energie-Akonto: € 1.508,15 + 20 % USt € 301,63 = € 1.809,78

Sicherheits-Akonto: € 194,60 + 20 % USt € 38,92 = € 233,52

? Gesamt netto: € 14.719,90
?+ 20 % USt: € 2.943,98

? Gesamt monatlich brutto: € 17.663,88

e Kaution: 3 Bruttomonatsmieten (Bankgarantie mdglich)

e Provision: 3 Bruttomonatsmieten + 20% USt.

e VergebUhrung: laut Gebuihrengesetz



Fazit

Ein reprasentatives Buro mit hochstem Komfort, modernster Ausstattung und einzigartiger
Aussicht — ideal fur Unternehmen, die Wert auf Qualitat, Flexibilitat und eine Top-Lage in Wien
legen.

Der Ares Tower zahlt zu den renommiertesten Blrogebauden in der Wiener Donaucity und
Uberzeugt durch seine moderne Architektur sowie eine reprasentative Aul3enwirkung. Die
lichtdurchfluteten Buroflachen schaffen ein angenehmes Arbeitsumfeld und lassen sich flexibel
an individuelle Unternehmensbedirfnisse anpassen. Die Lage direkt an der U1-Station
Kaisermuhlen VIC garantiert eine rasche Verbindung in die Wiener Innenstadt sowie zum
Hauptbahnhof. Uber die nahe A22 und die Flughafenautobahn ist auch der Flughafen Wien in
kurzer Zeit erreichbar — ein Vorteil fir internationale Geschaftsbeziehungen. In unmittelbarer
Umgebung stehen zahlreiche Gastronomiebetriebe, Einkaufsméglichkeiten und
Serviceeinrichtungen zur Verfiigung. Zudem bietet die angrenzende Donauinsel ein attraktives
Naherholungsgebiet fir Pausen oder sportliche Aktivitaten nach der Arbeit. Hochwertige
Gebéaudetechnik, moderne Sicherheitsstandards und ein professionelles Management
gewahrleisten einen reibungslosen Betrieb. Damit ist der Ares Tower eine erstklassige
Adresse fur Unternehmen, die auf Prestige, Komfort und optimale Infrastruktur setzen.

Umgebung & Lage
Die Infrastruktur rund um die Immobilie ist hervorragend:

e Gesundheit: Arzt (<500 m), Apotheke (<250 m), Klinik (<1.250 m), Krankenhaus
(<2.250 m)

e Kinder & Bildung: Schule (<250 m), Kindergarten (<250 m), Universitat (<1.750 m),
Hohere Schule (<3.000 m)

¢ Nahversorgung: Supermarkt (<250 m), Backerei (<250 m), Einkaufszentrum (<2.000
m)



e Verkehrsanbindung: U-Bahn (<500 m), Bahnhof (<500 m), Autobahnanschluss (<250
m)

e Weitere Einrichtungen: Bank (<250 m), Post (<500 m), Polizei (<500 m)

Damit bietet die Lage eine perfekte Kombination aus zentraler Versorgung, schneller
Erreichbarkeit und idealer Anbindung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m



Bank <250m
Post <250m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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