Sonnendurchflutetes Landhaus in absoluter Ruhelage mit
herrlicher Aussicht und Charme

Objektnummer: 6154/482

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner
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Marion Handler

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +436607950414
H 0660 79 50 414

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Bungalow
Osterreich

8384 Minihof-Liebau
1999

Voll

104,00 m2

IS O

C 82,00 kWh/m2*a
D 1,98
329.000,00 €



Christian Rossik
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Objektbeschreibung

Inmitten sanfter Hiigel, umgeben von Waldern und Feldern, erwartet Sie dieses zauberhafte
Hanlo Landhaus in Holzriegelbauweise — ein Ort, an dem Ruhe, Naturverbundenheit und
Wohnqualitat in perfekter Harmonie zusammenfinden.

Ein Refugium zum Ankommen und Aufatmen

Die Liegenschaft befindet sich in traumhafter Aussichtslage — absolut ruhig, uneinsichtig und
umgeben von unberihrter Natur. Auf einem weitlaufigen Grundsttick mit 1.273 m2 offenbart
sich ein liebevoll gestalteter Garten mit befestigten Wegen, stilvoller Bepflanzung, lauschigen
Sitzplatzen und einer charmanten Gartenhitte. Teilweise terrassenférmig angelegt, bietet
dieser AuRenbereich zahlreiche Platze zum Verweilen, Traumen und Geniel3en — zu jeder
Tages- Nacht und Jahreszeit.

Raum fir Leben —und zum Leben lieben

Im Inneren des Hauses empfangt Sie eine grof3zlgige Diele mit Windfang. Das Herzstlck
bildet der lichtdurchflutete Wohnraum mit Essbereich im gemdutlichen Erker sowie ein stilvoller
Loungebereich mit Kaminofen — perfekt fir behagliche Abende mit Blick ins Griine. Die Kiiche
mit Speis fugt sich funktional und einladend in das Gesamtkonzept ein.

Drei Schlafzimmer, ein Abstellraum sowie ein Badezimmer mit Wanne und WC und
zusatzlichem WC bieten ausreichend Platz fir Familien oder Gaste. Die Uberdachte Terrasse
erweitert das Wohnen ins Freie — der ideale Ort fur entspannte Frihsticke, Grill & Chill oder
laue Sommerabende im Kerzenschein.

Ausstattung & Komfort

e Grundstuck: 1.273 m2 in sonniger Aussichtslage

Baujahr: 1999 | Hanlo Holzriegelbau

Garage, Carport & mehrere Freistellplatze

GroR3zugige Einfahrt mit gesicherter Zufahrt

Uberdachte Terrasse mit Blick ins Griine



¢ 2 Klimaanlagen mit Kuihl- Heizfunktion

e Holzfenster, teilweise mit Insektenschutz & Rollldden

e Sehr gepflegter Zustand — sofort spurbar beim Eintreten

Verflugbarkeit:

Die Liegenschaft ist spatestens ab 01.09.2027 verfiigbar — planen Sie jetzt und sichern Sie
sich dieses besondere Zuhause frihzeitig!

Eine seltene Gelegenheit, die Herzen héherschlagen lasst

Solch eine Kombination aus Lage, Ruhe, Atmosphare und Qualitat ist selten. Wenn Sie sich
angesprochen fiihlen, zégern Sie nicht — melden Sie sich gerne umgehend unter:

? 0660 79 50 414

Wir begleiten auch Ihren Immobilienweg

Wenn Sie selbst eine Immobilie bewerten, vermarkten oder verkaufen méchten, stehen wir
Ihnen mit Erfahrung, Fingerspitzengefuhl und Fachkompetenz zur Seite.

Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie gerne unverbindlich.

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient ausschlie3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein
rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, Darstellungen und Flachenangaben
erfolgen ohne Gewahr und basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentimers
bzw. Dritter.

Die enthaltenen Grundrisse sind schematische Darstellungen und nicht mal3stabsgetreu.



Maflangaben, Flachen und Ausstattungsmerkmale kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen. Eine Haftung fiir Abweichungen, Irrtiimer oder Anderungen wird ausgeschlossen.
MalRgeblich sind ausschliellich die Inhalte des notariellen Kaufvertrags bzw. Mietvertrags.

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuhrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kdnnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.000m
Apotheke <9.000m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <9.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <9.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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