Ihr neues Zuhause: Familienfreundliche
4-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit ca. 83 m2 direkt am
Inn — Scharding, nahe deutsche Grenze!
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Objektnummer: 6650/28481

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Passauer Stral3e 12
Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4780 Schéarding Innere Stadt
Zustand: Gepflegt

Wohnflache: 82,47 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: .45,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,24

Gesamtmiete 818,94 €

Kaltmiete (netto) 549,25 €

Kaltmiete 744,49 €
Betriebskosten: 195,24 €

USt.: 74,45 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung EBS

WAG Wohnungsanlagen GmbH
Landwiedstral3e 120

4020 Linz

T 0503386016

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Passau / Scharding am Inn / Passauer Stral3e 12:

ACHTUNG! Aktuell befinden sich die Innenrdume in Sanierung — Fotos folgen in Kurze!

GroR3zugige und zentrale 4-Zimmer Wohnung im Griunen, ideal fir Familien!
Landliche, idyllische Lage am Inn. Freizeitmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Krankenhaus, Arztezentrum etc. in nachster Umgebung.

Nur wenige Gehminuten vom Stadtplatz Schéarding entfernt (400 m)!

Scharding ist verkehrstechnisch gut erschlossen - liegt nahe der

A8 Innkreisautobahn und ist Uber die Westbahn mit dem GrofRraum Linz und Deutschland
verbunden.

Die perfekt geeignete Familienwohnung liegt in ruhiger Umgebung, zentrumsnah, in kurzer
Distanz zum Inn und ermdglicht so ein grofRes Freizeit- und Erholungsangebot.

Zudem bietet sich die geschitzte, landliche Umgebung flir ein entspanntes Wohnen mit
Kindern an.

Mietkonditionen:
Miete: € 818,94 inkl. Betriebskosten und MwSt. (Strom- und Heizkosten sind nicht inkludiert)
Kaution: € 2.456,82

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges



Angebot finden Sie auf unserer Website.
Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <350m
Apotheke <325m
Klinik <4.450m
Krankenhaus <550m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <2.350m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <350m

Sonstige

Bank <300m
Geldautomat <300m
Polizei <5.300m
Post <425m

Verkehr

Bus <225m

Bahnhof <850m
Autobahnanschluss <7.425m
Flughafen <6.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://www.wag.at
http://www.tcpdf.org

