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Objektnummer: 900866/18

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Nutzflache: 265,00 m2
Heizwarmebedarf: 11,65 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,66

Kaltmiete (netto) 3.975,00 €

Miete / m2 15,00 €
Betriebskosten: 1.696,00 €

Infos zu Preis:
Die Betriebskosten (inkl. Heizung und Kihlung) sind als zirka Angaben zu verstehen.
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sonja Macho

DECUS Immobilien GmbH
Karntner Strale 39/12
1010 Wien

T +43 664 44 53 56 1
H +43 664 44 53 56 1



OlerpSeES®hreibung

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
Objekt und Lage:

Sehen und gesehen werden: Der Business Park Vienna mit den markanten myhive Twin
Towers pragt das Stadtbild und bietet einen einzigartigen Rundblick Gber Wien.

Der Business Park Vienna hat sich zu einem bedeutenden Stadtteil im Stiden Wiens
entwickelt. Die weithin sichtbaren myhive Twin Towers bieten einen einzigartigen Rundblick
uber Wien.

Die optimale Lage erfillt hochste Anspriche fir modernes Arbeiten und Leben. Die einzelnen
Blrogebaude erfiillen die unterschiedlichsten Anforderungen der Mieter. Vom Kombibiro mit
Ausblick Uber die Stadt bis zu kommunikativen Open-Space-Offices lasst sich jeder
Mieterwunsch realisieren.

Business und Lebensqualitat haben hier oberste Prioritat: Der Mix aus Geschéften,
Gastronomie und Freizeiteinrichtungen tragt zu einer ausgewogenen Work-Life-Balance bei.
Exklusive Lounges laden zum Austausch und zur Entspannung ein.

Der TWIN TOWER, direkt neben dem “Business Park Vienna”, ist mit seinem 35- bzw.
32-geschossigen Doppelturm, der eine Hohe von 138 Metern erreicht das herausragende
Zentrum der Wienerberg City. Die verglasten Verbindungsbriicken zwischen den Tirmen und
eine offen gestaltete, grof3zligige Eingangslobby verstarken die Intention des italienischen
Star-Architekten Massimiliano Fuksas. Grof3flachig zusammenhangende Mietflachen, sowie
auch mafRgeschneiderte Flachen und die ausgezeichnete Infrastruktur versprechen spezifische
Vorteile. Eine aufRerst moderne Haustechnik lasst jeden einzelnen Nutzer sein eigenes
Raumklima individuell definieren.

Die Betriebskosten belaufen sich auf ca. € 6,40/m?/Monat/netto inkl. Heizung und Kihlung

Der Mietpreis versteht sich ab € 14,00/m?/Monat/netto je nach Lage und Ausstattung

Eigenschaften | Ausstattung:



¢ Top-Adresse im Suden Wiens

e Biros in allen GroRen

e Buros mit Blick tGber die ganze Stadt

e Optimale Nahversorgung mit zahlreichen Shops, Cafés und Restaurants

¢ Konferenzzentrum

e Parkgaragen fur 2.000 PKW

¢ 10 Kinosale

e Erholungsgebiet vor der Tire

e Lagerflachen U5 verfugbar (ca. 300 m?)

Energieausweis liegt vor
Heizwarmebedarf: 11,65kWh/m?.a

Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,66

Stellplatze:
Tiefgarage im Haus

ab € 94,03/Stellplatz/Monat/netto



Verkehrsanbindung:

Alle offentliche Verbindungen und Abfahrtszeiten stehen ab sofort auf der Website
einfachmobil.businessparkvienna.com fir Sie bereit. Einfach Link aufrufen, Infos holen und
die rascheste Verbindung nutzen.

Mit dem PKW gelangen Sie Uber die Sudeinfahrt in die Wienerberg City, beste Anbindung an
den individuellen Straenverkehr zur A2, Flughafen und in Kirze in die Innenstadt.

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. der gesetzl. Ust.
Alle Angaben ohne Gewabhr, Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnnen gerne Frau Sonja Macho unter der
Mobilnummer +43 664 44 53 56 1 und per E-Mail unter macho@decus.at persénlich zur

Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen



davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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