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WG geeignet: Kompakte 3 Zimmerwohnung mit separater
Kiche
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Objektnummer: 87845

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Webergasse 19
Wohnung
Osterreich
1200 Wien
1900

Gepflegt

Altbau

57,70 mz2

3

1

1

D 120,80 kWh/ m2* a
'F 3,76
299.000,00 €
127,94 €

12,79 €
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Objektbeschreibung

WG geeignet: Kompakte 3 Zimmerwohnung mit separater Kiiche

Zum Verkauf steht eine teilsanierte 3-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschol} eines Altbaus aus
dem Jahr 1900. Die Liegenschaft befindet sich in der Webergasse 19, an der Ecke zur
Klosterneuburger Stral3e, nur wenige Gehminuten vom beliebten Augarten entfernt.

Uber den Vorraum der Wohnung gelangt man durch den separaten Kiichenbereich in das
Wohnzimmer der Wohnung. Die beiden Schlafzimmer sind getrennt begehbar, sodass sich
diese Wohnung optimal fir Wohngemeinschaften anbietet. Alle Wohnraume wurden mit neuen
Parkettboden ausgestattet. Das moderne Badezimmer verfiigt Uber eine Dusche, ein neues
Waschbecken samt hochwertiger Armatur und ein neues WC.

Auch das Wohnhaus selbst prasentiert sich in einem gepflegten und kirzlich modernisierten
Zustand. Der Eingangsbereich wurde stilvoll erneuert, um ein digitales schwarzes Brett erganzt
und gleichzeitig wurde grof3er Wert darauf gelegt, den authentischen Altbau-Charme zu
bewahren. So blieben die Original Mosaikfliesen erhalten sowie auch die kunstvoll
gearbeiteten Stiegenhausgelander. Die historischen Bassenas auf den Etagen sind ein
weiteres charmantes Detail vergangener Zeiten.

Wir durfen darauf hinweisen, dass das Haus derzeit Uber keinen Lift verfugt. Der Verkaufer
verpflichtet sich jedoch vertraglich zur Errichtung eines Liftes bis spatestens 2028.

Die Lage & Infrastruktur

Die Umgebung punktet durch eine hervorragende Infrastruktur: Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten (u. a. Supermarkte, Backereien, Apotheken) sowie Cafés und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Klosterneuburger Stral3e bietet vielfaltige
Nahversorgungsmoglichkeiten und verbindet urbanes Leben mit entspanntem Wohnen.

Die offentliche Anbindung ist ausgezeichnet: diverse Stralenbahn- sowie die Buslinie 5B sind

fuBlaufig erreichbar und erméglichen eine schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt sowie
zu weiteren Knotenpunkten wie dem Franz-Josefs-Bahnhof oder der U6-Station Jagerstralie.

Offentliche Verkehrsmittel:

e U-Bahnlinie: U4 "Friedensbriicke" (6 Gehminuten entfernt)

e Buslinien: 5B
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e StralRenbahnlinien: 1, 2, 5, 31, 33, O

Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m

Apotheke <225m
Klinik <825m
Krankenhaus <1.400m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <75m
Universitat <600m
Hbhere Schule <775m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <1.200m

Sonstige
Geldautomat <125m
Bank <125m

Post <300m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <375m

StralRenbahn <75m

Bahnhof <375m
Autobahnanschluss <1.150m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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