lhr Stil. Ihre Raume. Ihr Zuhause. — so individuell wie Sie.
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Objektnummer: 21172

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schelleingasse 44
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 93,34 m?2
Nutzflache: 93,34 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

Kaufpreis: 679.000,00 €
Betriebskosten: 269,01 €
USt.: 26,90 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karoline Szczepankiewicz
3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7

1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 55
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1040 Wien
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Objektbeschreibung

Schelleingasse -Altbauflair in Wieden

Die Liegenschaft befindet sich in attraktiver Lage im 4. Wiener Gemeindebezirk, Wieden — nur
wenige Gehminuten vom beliebten Hauptbahnhof sowie dem Schloss Belvedere entfernt. Die
Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Cafés sowie Schulen und medizinischer Versorgung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: In unmittelbarer Nahe befinden
sich U-Bahn-, StralRenbahn- und Busstationen, die eine rasche Verbindung in die Innenstadt
sowie zu anderen Stadtteilen garantieren. Auch Grunflachen wie der Schweizer Garten oder
der Botanische Garten der Universitat Wien sind ful3laufig erreichbar und laden zur Erholung
ein.

Die zentrale Lage kombiniert urbanes Lebensgefihl mit hoher Wohn- und Lebensqualitét.

Top 13 - MalR3geschneidertes Wohnen

Zum Verkauf steht eine grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit rund 93 m2 Wohnflache im
3.Stock eines klassischen Wiener Altbaus.

Das Besondere: Die Wohnung wird nicht vorab saniert, sondern in enger Abstimmung mit
dem Kaufer. So entsteht Ihr ganz persénlicher Wohntraum — maRRgeschneidert, hochwertig und
stilvoll umgesetzt durch den Bautrager.

Aktuelle Raumaufteilung:

e 4 Zimmer
e getrennte Kiiche
e Badezimmer

e WC



Durch einen neu konzipierten Grundriss l&sst sich das Raumangebot optimal nutzen — so kann
eine moderne 4-Zimmer-Wohnung entstehen, die ganz auf Ihre individuellen Wohnbedurfnisse
zugeschnitten ist.

Unser Sanierungskonzept: Sie wahlen — wir realisieren!

Individuell.

Jede Wohnung wird erst nach dem Kauf nach lhren personlichen Vorstellungen saniert — Sie
bestimmen Stil, Farben, Materialien und die Aufteilung.

Sicher.

Dank Fixpreis-Garantie und klar definiertem Zeitplan haben Sie volle Kosten- und
Planungssicherheit, sowie die Gewahrleistung nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Exklusiv.

Wabhlen Sie aus einer Auswahl an hochwertigen Materialien, edlen Oberflachen und stilvollen
Ausstattungen.

Komfortabel.
Von der ersten Besichtigung bis zur Schlissellibergabe — wir begleiten Sie durch alle Schritte

und koordinieren Planung, Ausfihrung und Fertigstellung fir Sie. Auf Wunsch begleiten wir Sie
gerne bei der Einrichtung und Kiichengestaltung.

Vorteile

Gestaltungsfreiheit

Kostentransparenz

Planungssicherheit

klare Bauzeiten

Komfort



¢ Wertsteigerung

o Exklusivitat

Ablauf & Service

1. Besichtigung — Sie sehen den Rohzustand.

2. Beratung & Bemusterung — Sie wahlen Materialien im Showroom.
3. Sanierung nach Wunsch — wir setzen um.

4. Schlussellubergabe — Einzug in Ihr maRgeschneidertes Zuhause.

Ihre Wohnung. Ihr Stil. Unsere Umsetzung.

Gerne beraten wir Sie personlich in unserem 3SI Luxury Estate Showroom in der Karntner
Stral3e 39, 1010 Wien.

Entdecken Sie vor Ort unsere exklusive Auswahl an Materialien — von edlen Parkettvariationen
Uber stilvolle Fliesen bis hin zu hochwertigen Armaturen.

Offnungszeiten:
Montag—Freitag: 10:00-18:00 Uhr
Samstag: 10:00-14:00 Uhr

Bei den angefuhrten Fotos finden Sie Beispielfotos wie Wohnungen nach der Sanierung
aussehen kénnen.

Bei diesem Kaufpreis handelt es sich um einen Richtwert, da die von lhnen gewinschte
Sanierung auch individuell anders gestaltet werden kann.

Nebenkosten



Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der

Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei PHH
Rechtsanwalt:innen GmbH, Julius-Raab-Platz 4, 1010 Wien. Die Kosten betragen 1,5 % des
Kaufpreises zzgl. USt. sowie Barauslagen.

Sie denken Uuber den Verkauf Ihrer Immobilie nach?
Wir erzielen fir Sie den bestméglichen Preis — professionell, diskret und effizient.

Auf Wunsch kimmern wir uns auch um Finanzierung, Versicherung und alle weiteren
Schritte.

Jetzt unverbindlich anfragen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <125m
Klinik <625m
Krankenhaus <625m

Kinder & Schulen
Schule <125m



Kindergarten <175m
Universitat <550m
Hohere Schule <975m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <50m
Einkaufszentrum <550m

Sonstige
Geldautomat <375m
Bank <425m

Post <525m

Polizei <650m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <350m

StralRenbahn <175m
Bahnhof <175m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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