grof3zligiges, sonniges Gewerbeobjekt im 1. Bezirk***
topsaniert**interner Lift auf 2 Ebenen im quasi
Erstbezug*** KEIN GASTRO ! ***

Objektnummer: 7166

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Kremsner

FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

T +43 1 342 222 96
H +43 699 107 493 39

Einzelhandel
Osterreich
1010 Wien,Innere Stadt
1905
Neuwertig
Altbau
270,00 m2
5.749,17 €
6.393,58 €
21,29 €
644,41 €
774,59 €
1.433,63 €
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Baranowski Bau GmbH

Hegelgasse 7/ Top 1
1010 Wien

\Wien, am 19.12.2017
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FEINKOST WAGNER, Hegelgasse 7, 1010 WIEN

POLIERPLAN

T T —

Hinweis:

Generell gilt bei den Kreuzungspunkten
mind. 210cm Durchganglichte. Die
Situation ist vor Ort zu priffen.

BESTANDSPLAN
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Objektbeschreibung

Zur sofortigen, unbefristeten Hauptmiete gelangt ein elegantes, mit hochwertigen Materialien
ausgestattetes, grof3ziigiges Geschaftslokal in ausgezeichneter Innenstadtlage. Das
Geschaftslokal wurde vom derzeitigen Betreiber vor 3 Jahren komplett saniert und verflgt
durchgehend Uber sehr hochwertige Ausstattung. 4m hohe Auslagenflachen garantieren eine
gute Sichtbarkeit und auch die Hauptverkaufsflache auf Stralienebene verfligt tber 5m
Raumhohe. Ein Lift fuhrt ind das Untergeschoss, welches derzeit als Lager Verwendung findet.
Eine Treppe fuhrt in das Obergeschoss mit Wohnzimmer- bzw.Schlafzimmeratmosphéare mit
Badezimmer und WC en suite. Eine neue geschmackvolle Kiiche mit allen Geréten, sowie ein
angrenzender Aufenthaltsraum kompletieren das aul3ergew6hnliche Gewerbeobjekt in bester
Innenstadtlage. Die Investitionsabldse von 125.000,-- versteht sich als Verhandlungsbasis.

Aufteilung:

EG:Stral3enseitiges Geschéftslokal, Kiiche mit allen Geréaten, Aufenthaltsraum, Nassraume
und WC's (Damen/Herren), Lagerflache, Treppe ins Obergeschoss

OG: Verkaufsraum (derzeit als Schlafzimmer eingerichtet) mit anschlieendem Bad & WC,
grof3zugige Lagerraume

UG: grolRzugige Lagerflachen mit Geschéaftsinternem Lift erreichbar

Insgesamt 6 Fluchtwege

Ausstattung:

gedlte Landhausdielen auf der gesamten Flache, Klimaanlagen, Gasetagenheizung, Internet,
Waschraume und WC-Anlagen samt Urinal, Kristalluster, Shopbeleuchtung, grof3ziigige
Auslagenflachen u.v.m.

Lage:

sehr zentrale Lage unweit des Ronachers in der Johannesgasse mit hoher Kundenfrequenz.
Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und
zahlreiche Gastronomiebetriebe

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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